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FLes Sc'éltr".s‘)'G[}ILZ'..U’UE DELAIRE, J-B: DEL A-

" GENESTEY; et Pruwc-Dritsy BARDONNET » i
-~ DE-LA-TOULE -',' mz‘bme&., (O U I ETY §
R L Sy i’
Le- pI'Opn(.larre d’une maison ayant des vues el éoouts sur 3’
le terrain d'un voisin , a-t- il le droit de u,damer une l)omon E
de ce terrain, a titre de tour’ dcchelle , en coutume de Bour- : B
bonnais’, 'et san§ titre® : Yoo ' ‘
“Le veisin qui n’a jamais ¢essé de jouir de son terrain exclu- '
sivement , peut:il étre contraint d’en abandonner yne ‘partie , i
et de batir & une distange (vi ne nuise pas aux vies déja établies ? ‘2
B
(A 'B9T i cela que se réduit toute la difficultés aCtuellP. ]
Elle ¢1ait d’abord bien plus considérable : car Jes '
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sieurs Delalre et. Bardonnet reclamalent comme pro— :

- priété le terrain- qu 1ls ne dema\lden"f au]ourd hm} que A

comme serv1thde de convenance. -

1ls comprenaxént/qu 11 ]eur fallalt des 11tres, et ils

dlsalent en avoir-mais-pour les apphquer 3}1 fallait dé-

naturer la locahlé etils la dénaturment. - -

Il n’a pas tenu & eux que la Cour ne criit sur leur
aftestation qu’il régnait le long de leur maison une ai-
sahce en dépendant, bien dislincte, sur laquelle don-
naient des fenétres ouvrant et fermant; une ancienne
porte & deux battans , ouvrant en dehors, avec ses

gonds el encore un évier égoutant. Le tribunal de La-
pdhsse a cru tout cela, et a conddmné le sieur Burelle.

La Cotr a voulu éclaircir la vénté et a ordonné une
expertise.

Alors tout ce qu’avaient attesté les sieurs Delaire et
Bardonnet n’aplusété qu'unréve. L’aisance sjest trouvée
du c6té opposé & celui ot ils la placaient. Les experts
n’ont vu ni cet évier égoutant, ni cette portea'deux
battans, qui (suivant eux) était encore en place.

Ils n’ont vu, au lieu decelte porte, qu’un trou irré-
gulier, rebati comme une usurpation empechée el mas-
qué par des planches un ¢vier ¢gaulement condamné en
maqonnerle une seule feuéire an rez-de-chaussée agran-
die aprés coup , et barrée; deux aulres' fenétres sous.
le toit : le tout sans conlrevenis au dehors, et un sou-
pirail,

L'expertise condamne donc toul ce qu’avaient snis
en fuil les sicurs Delaire et Bardonnet, et Papplica-
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tion” qu’ils faisaient de leurs titres. Maisles experts ter-
m,i;qe!nt par- ‘émellxe leur opinion sur la queslioa de
0pmeut hpg)u,r que les sxeurs Deldu(, et Bdrdonnet ob-
uennem de.la,Cour.la- ooncessmn, d’un tour &’ ¢chelle,
Voili en sommeg le résultat de la cause, dont les fdns
vont étre 1appeles ala Cour 5 ils dlspenqexont le sieur
Burelle de)reyenir sur les rapprochemens de titres et
les . raisongemagns .qu’il avait-, ppcpente(s dabonq] .pour
prouver que lui seuyl était, sincere syrda localité sil ne
lui restera qu’a prouver .que tout le ferrain jusqu’au
mur du sieur Delaire, est sa proppéte ‘el qug sans un
fitre contraire,;on ne peut[pas plus lwien.disputer irp;s
pleds\que: la totalité ;1 parce, que,_ danm aucun pays,
.on ‘ne peut ‘pas Oter du terrain.d un. voisin, lorsqu on
n’a & lui opposer n1 titre,, ni possessxo:x.

FOET L BT T ,1.,.1 s enl-inaobeed :t,JI» G
Voot sbirp benic FALTS. | .
ed Lot und ool wednol of Bilaav G0 et ST
:»hLe sieur Burelle. est ad]udnpataue d’un, enclos trés-
précieux, situé¢, gu - faubpurg de,la ville Jde V;grennes,,
:venu. dessceurs de lalCharlte et , ayant, elles,1, de, la
cure d?lVﬂlﬁnneS' RN TS e ~oidinnagn ol 990t GUHCD »
. Cet-eniclgsest confinéyde bise, par la grande;route;
;étf d’occident , par les.‘bdtimens, et Jardin du, sveur
~Bhelasrer 1% 105 it i g dnob |, eed of zoshoup Jusd s,
< Ges batimens, et jardip, da. gigur Deloixa » Portang,
’)ﬂdlﬁu laifom du, 19&*59‘1“ Cheygl-Blang,. pmpw,e;n,ne;;t
Luni Gilbont, Senaud, quilg venditd, G‘lbe“ L, quem!’,‘
2
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le . juin 1689. I acte contient un détail de chambres,
‘grenier , cave, écurie et aisances pour aller 4 ladile
écurie ; cour et jardin par derritre , le-toul a’yarit
deux coupées, et se confinant par'la terié ’dw scuré 'de
Vare/mes, d’orient et midi ;- par "la maison,! cour et
jardin de la veuve Momard de nmt et par le grand
dlennn de bise. e SR S

leber% "Ducline acheta cette maison de. Monerati,
le'28 mm 1700’ *On-y . 'voit Je mémedétuil des objets
verdis, et toujoiitd pour'conﬁn imimédiat la terre du
curé de Faréhhest 1600 aoia 0 Boy B

Le6 deceniblé 17‘52‘ Philippe Delevdux ef sa femme
vendirent les' mémes Bétimens et ]dtdm i sieur Bar-

donaget ~la*Toule, eficore ¢onfmiés par Ll jardin' des
‘Dames de la c/umte (le mCme que celul ‘du ‘curé de
Varennes ). P T O® G oG

Le sieur Bardonnet-la-Toule avait réuni & la maison
du Cheval-Blanc, le bétimént Moinard, qui la joignait
4 Poccident. 1l vendit le tout au sieur Lagenesle, le
24 movembre i783‘" e{ bnfayant pour voidin quefdes
weliiedsds ;11 ne/ étut pas*lé}evm'r asserviir camx: con-
‘ﬁlrshde' ses pibpres tires) Thtkendit donc e unel maison
« composée de chambres , cabinets, grotiér,) cave,

8ur’”bu1“£nb[ Tes ourg ' éehblley hutres issues; les
kS }ou)‘} dis cote-dit eFd¥des Baers™ \ergses f 4ant. dinsile
« haut que dans le bas, donl parfic ont é1é golonily-
W“)‘Hﬁehtf B hds [iﬂf"fe’s*blﬁ‘kﬂﬁdeﬁl‘“ow'3&9 hutchrs,

e‘r“ern W dera 1ibidel aii deup acdudrdiit denfits oubrir

& 3% WIOxi‘tIé plds' dun )drdiﬁ ctimsrodan 'de) wrre,
g
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« aved un puils, circonstances et dépendances, en un
« seul ténement, d’entour irois coupées, y compris
'« le sol des; bitimens et'cours, joignant le grand che-
«.min de PdllS a4 -Lyon, lenclos des Seeurs de la c/za—
« rtte elc.» 1 e CRTL Cpll ()

3 FE

.. I’année sulvanre, le s.* Lageneste Vendlt les mémes
objets au sieur Delaire, en. suivant_mot pour ‘mot l?
détail et,les confins ci-dessus,, .. sy o0

- Le sieur Burelle ayait acheté I'enclos des. Soeurs de
la charité, pour's’y faire une habitation. Il ne pou-
vait la placer que du -c6té du grand chemin; et sur
Paligngment des autres maisons. Il batit donc -d’abord
A Pangle le plus éloigné de la maison Delaire; I’espace
intermédiaire lui servait de cour, en :altendant qu’il
plit' compléter ses comstructions, par .une Scurie et
remise.. .

La place naturelle de cetle remise élalt vis-h A-vis sa
maison, c’est-i-dire;, le long de celle du sieur Delaire
et c’est ici le lieu de dire quel est 'état de la maison
Delaire & cet aspect.: '

.-~ La facade de cette maison estisur la grande roule;
‘elle avall, jadis, des fenétres .et porles aloccidenty
mais quaud le s> Bardonnet eut achelé deux maisons,

4l les réunit par des constructions, Ilnlgn, du c6té de

Venclos des. Sceurs grises, il'y a deux fenétres sous le
toit , .une, fenelre plus basse’, carrée,: et'un, soupuaxl
de cave. Le sieur Delaire y a ajouté un pelit trou,

pour.éclairer un escalier, et al larfait fort lrré_guller ;

-pent-2tre pour.que cctle innovation. ne fit pas ap-
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percue dans le tems.- Enfin, le toit a une saillie de
vingt pouces. . - b g

Rien de tout” cela n’aurait pu empccher le sieur
Burelle d’adosser sa nouvelle construction au mur dua
sieur Delaire , & la charge, tout au plus, de payer
la moilié de ce mur, pour le rendre mitoyen, s'il ne
Iétait pas, Mais afin d’ éviter les discussions et les pertes
de tems, le sieur Burelle préfela‘ faire quatre'murs
neufs’, et laisseFlentre lui et le sieur Delaire; une
petite ruelle, qui d’ailleurs recevrait les eaux de son
toit 5 C’est ainsi qu’il a bat. 2 .

Le sieur Delaire, s'imaginant que le Code civil plé-' '

vaudralt sur la coutume du Bourbonnais, fit smmhex
au s1eur Burelle une dénoriciation -de nouvel oeuvre~

disant que lui et ses auteurs avaient toujours joui des,

vues et égOuls que le Code maintenait les servitndes
con.tmues et apparentes et que, ‘suivantlarticler678,

lesieur Burelle’ ne pou\alt batir qu’d sxx pleds de

distante ‘de son mar, ¢ 1. Cobu A N

'A la suite de cette dénonciation, le sieur ‘Delaire

assigria le sieur Burelle, pour démohr, dans 'deut j jours, .

le mur qu'il faisait bdtir a duv—huzt pouces de la maisbn
dudit Delcurc ainsi quo le mur, uspcct de nu(h > ﬁnsant

liaison avet ladite maison Delaire, et pour ‘6tre lenu .

de laisser six ptcds de distance, enire ladile maison
et la“pmpmétéc dudlt Bdre"e;‘”'lon”cdmpru“le ‘ toar
d'échelle. | s ool T ol s
i pldlda au tribunal de la [PuhsSb’sur ‘cétieipré-
tention du sieur Delairé, qui mit‘en cause lesieur

——— —— ——
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Lagenestc, lequel a appelé en garantie le s.” Bardonnet-—
Latoule ; ces trois ‘adversaires firent valoir les ventes
de 1782 et 1784 (émanées d’eux, et qui sont leur
ouvrage ), pour en conclure qu’ils ont ces yues et
égouls par une possession immémoriale qui leur yaut
titre. .0 on R s
Le sieur Burelle découvrit les ventes de.1689 ef
de 1700, qixi condamnaient celle de 1782. Mais les sieurs
Bardonnet-et Delaire ne perdirent pas courage;’écurie
et aisances comprises'dans lesdites ventes, leur four-

T

nirent: un moyen- de plus, dont ils se saisirent, en
disant que ’écurie était au bout de la maison, et les
aisances en dehors. Ils en indiquaient les vestiges,
comme trés-visibles, & des juges qui ne les voyaient
pas, en ajoutant qu’il n’y avait pas de facade du c6té de
la grande route; qu’elle était toute entitre du cbié
des Sceurs grises, et gu’il n’y avait aucun autre moyen
pour parvenir.a Uécurie , qu’en longeant la facade de
ladite maison., Enfin, marchant de preuves en preuves,
ils ne .se contenlérent plus d’avoir des fenéires : ils }
trouvérent des portes & deux battans.

En vain le sieur Burelle se récriait contre ce boule-
versément absolu de la localité ; en vain prouvait-il
que lécurie et ses aisances ne pouvaient élre qu'enire
la maison Monerat, et celle du Cheval-Blanc, pui.sque
les ventes postérieures & la réunion de ces deux maisons
ne menlionnaient plus ces aisances, et quen les pla-
cant & Vorient, elles n’auraient eu ni entrée, ni issue,
puisque le mur de Ienclos joignait la maison Delaire,
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4 angle droiis et'l vain prouvait-il par un devis notarié;,
de 1793, que le sieur Delaire avait bali sur 'émplal
cement de cetle ancienne écurie, ce qui comprenait
un local tout autre que celul qu’il indiquait aujour-
d’hui conlré sa propre conviclion. Tout cela n’a pas
persuadé aux premiers juges qu'il fallait au moins vé-
rifierlaquelle des deux parties rendait un compte inexact
de la localité. ! |

Un jugement, du 17 octobre 1808, statua sur un
incident élevé au sujet d’un projet d’arrangeiment ; ce
jugement donne acte au sieur Burelle de ce’ qu’il a

sur ce point déféré le serment & ses adversaires, et
de ce qu’ils ont refusé de le préter. 11 ordonne, au

fonds, qu’on produira au greffe un acte, sans date
énoncé dans la vente dé 168g. - .m0 en
Le jugement définitif, du 22 décembre 1808, régle
d’abord la suite du méme incident , et y, statue en
faveur du sieur Burelle; il.est inutile de transcrire les
molifs qui s’y rapportent:? il suffit'de ‘melttre’sous led
yeux de la Cour ceux qui concernent le fonds.« : "~
« Considérant que les parlies n’ayant pas satisfait

« au jugement préparatoire, du 17 octobre deruier,
« il y a lien de présimer que I'aisance pour uller &
« I'écurie mentionnée dans 'acte de vente du 1. jyin
« 1689;, dans celui du 20 mai 1700, et dans celui
« recu Chartier, notaire & Charroux, le 19 novembre
« 1752, signifié par acle de Decamp, du 14 juin
« 1764, n’a pas été Chanwée pOSlCrleurement par lo
« pere de famille, méme quand il a pu donner aux
« Soeurs
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sceurs de la Charité deVarennes, le surplus du terrain
qui fait aujourd’hui le sujet de la contestation dont
il s’agit, puisqu’il n’avact pour lors d’autres moyens
pour parvenir & son écurie , d’autres jours ou yues
pour sa maison ou auberge;

-« Considérant que, de son aveu, le sieur Burelle

est tenu de souffrir les droits de jouissances qui
pouvaient se trouver légalement établis lorsqu’il est
devenu propriétaire du terrain litigieux ;

« Considérant que l'acte de vente de la maison de
la partie de Derennes, rapporté par la partie de

‘Bellin, porte que cette ’r'naison a été vendue en

1689, avec ses aisances pour aller a écurie, le tout

- conformément 4 un décret de M. le juge de Va-

rennes, et rappelé dans ledit acie de 1689 ; et que
ces alsances ne pouvaient étre moindres de dix-neuf
décimeétres , ou six pieds de largeur, ladlte maison
formant alors une auberge, que cet acte qm a cent
dix-neuf ans de date, doit faire preuve de son énon-
ciation, quoique le décret y rappele et non daté ,

suivant lequel la, maxson et ses; alsances étalent

vendues, ne soit pas rapporlé, que par conséquent

les vues droites, égouts salllans et tours d’échelle de
cette maison, vendus avec 1celle par les actes des
25 oclobre 1784, et 24 novembre 1783, seralent
meme moins une servitude qu un droct de pro,orwte

que la partie de Dorennes et ses auteurs ont cons-
tamment conservé , par une possesswn inmémoriale

3
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« non dénide , desdils égouts, vues droites , tours
« d’¢échelle et porte a deux battans ;

« Condamne le sieur Burelle & démolir le mur qll’il
« ‘a fait construire en midi de la ‘maison du sieur De-

« laire, & I'indue distance de cinq décimeires, ou dix-

I; « huvit pouces environ, et ce, dans le mois de la si-
= . « gnification, & personne ou domicile, di présent
!

Y « jugement; passé lequel délai , aulorlse ladite partie

« de Derennes ¢ a le faire démohr aux fldlS dudit Bu-

« relle, qui sera contraint au remboursement, sur les

« qulllances authentiques des ouvriers qui y auront
« txavanllé fait défenses &t Burelle de faire 4 Pavenir
« aucunes consiructions sur ledit Ienam qu’a la dis~

« tance de dix-neuf décimetres, ou six’ pieds, confor-

« mement 4 I'article 678 du Code Napoléon, de la
. « maison de ladile pdme de Derennes : condamne
' « Burelle dux dépens A cel égard, tant des demandes
« prmcnpd\es, qu’en guranlle elcin i s ]
o - Le sieur Delaire n’en 'avalt pas demandé autant;

«tar il ne voulait pas étre propriétaire du local en con-
1ésr;\|i6n : cepénddnt xl poursuivait I'exécution de ce

jl“cn‘lem lorsqub le sieur Birelle en a porté T'appel
. devanl ‘la Cour, ol il a 16 ‘obligé de lutter encore

‘contre les exagérations de ses adversaires qui, toujours -

; peu sincéres sur la localité, ne manquaient pas de se
; . pré wvaloir de ce qu'ils appelatent la conviction person-
= nellé des prenners juges.

‘ Mais il est inutile de revenir sur leurs dires; la Cour

-~
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se les rappellera par la lecture de son arrét interlo-
cutoire, du 21 mai 1810, dont on va préciser les dis-
posilions. ‘

Par cet arrét, la Cour a commis les sieurs Legay,
Cailhe et Savarin, experts, pour vérifier, 1.° quel est
I'emplacement de I’écurie et des aisances énoncées aux
actes de 1689 et 1700; s’ils pensent que ces aisances
gappliquent au terrain ou le sieur Burelle a fait un
mur; 2.°:audit cas, quelle était I'issue desdites aisances
pour arriver'a ladite écurie, et au.méme cas, si le
nouveau mur de Burelle est 4 une distance suffisante
de la maison de Delaire; 3.° quelle est la saillie du
toit; si la chute des eaux est libre, ou si elles tombent
sur le mur de Burelle, et sont repoussées contre le
mur de Delaire; 4.° les dimensians de soupirail ; et
si en batissant, Burelle a édifi€ sur tout ou partic
dudit soupirail, ou sur ses fondemens; 5.2 I'évier re-
‘elant les eauz de la cutsine de Delaire surle terrain
en .guestion.; 6.° I'ouverture pratiquée dans le mur, et
que Delaire prétend ayoir été une porte a deuz-venlauz
ouvrant extérieurement sur,les atsances ow terrain dont
il Sagit, et s’il est vrai qu'd’ extérieur on yoie encore
les gonds de cetle porte; 7.° si cetle porle, cesoupirail,
cel évier et les fenéires de la facade de la maison de
Delaire, gu’on dit avoir été anciennement du c6té dudit
terrain, sonl d’ancienne construclion; si ces‘ouviages .
et tous aulres indices leur paraissent suflisans pour
.altester Pusage dudit. terrain . Litre d’aésar;ces de la
«matson Delaire ; faire toules aulres observations, elc.

4
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" Les experts ont déposé leur rapport le 16 aoft
1810. Ils ont vérifié sur le 1.7 article que, d’aprés
les titres et la localité , I'écurie et les aisances pour y
parvenir étaient & Paspect opposé du local en contes-
1ation ; que le sieur Delaire avait rebati lui-méme
sur les fondemens de ladile écurie ; que les aisances
élalent entre les deux maisons, réunies avant 1752,
et ne pouvaient étre du c61é des Sceurs grises, ou il
n’y avait méme jamais eu d’issue du c61é du chemin.

Ils ont dit que le toit du sieur Delaire étant en
saillie horizontale de vingt pouces, porlaient les eaux

sur le nouveau mur du sieur Burelle, au point de le
dégrader en peu d’années ; et dela les eaux refluaient

par incidence contre le mur du sieur Delaire.  °
1Is ont constaté ’existeince, 1.° de deux croisées au
grenier et sous le toit, fermant par simple volet, dont
I'un est cloué; 2.° d’une ouverture pratiquée depuis
peu par le sieur Delaire pour éclairer un escalier ; 3.°

“-d’une croisée & quatre pieds du sol, ouvrant et fermant

avec vitrage, barrée de trois barres, n’ayant pas:isa
forme primilive, ayant été agrandie, mais depuis long-
tems; 3° d’un évier qui ne sert plus, et qui est bdte

dans le mur.
1ls ont donné les dlmenslons d’un Soupll‘dll biti en

'plerre sans satllie, barré, et avec araignée. On a
mis en dehors trois pierres, non pas incorporées dans
le mur (comme on le disait), mais posées sur champ,

- pour éviter le reflux des eaux. L.a nouvelle construction

y a fait amonceler du terrain : mais il est constaté que
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le sieur Burelle n’a pas. bdtl sur ces plerres comme on
le soulenait aussl. . , . ; ‘

. Au lieu de la porte & deux battans et de ses gonds
existans encore, les experts n’ont vu qu une anclenne
ouverture quon avait voulu praiiquer, mais qu’on
avait rebe‘litie; elle avait eu h'_ois'pieds de haut sur deux
pieds de,large‘; elle était .plus haute que le sol, de
deux pieds : ils ignorent si le projet avait été d’y faire
un placard ou une fenelre, et ils ont présumé , & son
lrréguldrlté que les rehgxeuses ne laissérent point
achever l'ouverture. En effet, une dame veuve Joigny
leur a déclaré que ce prO)et avait occasionné de la

. discussion entre les 'religiedses et le s.7 la Toule ; mais
qu’ensuite ce jour avait été bouché : les experts pensent

i .quece furent lesreligieuses qui apphquerenldeqplanches
endehors pour leur sureté, et parce que cet étoupement
avait été fait en maconnerie grossiére.

«  Les experls terminent leurs réponses aux quésiiOn.s
faites par la Cour, en disant que la_facade et U'entrée
de la maison Delaire ont toujours été du cbté du grand
chemin, et gu’il n’'y a jamais ew de porte donnant
sur le terrain litigieuz. 1ls remarquent seulement que
sur la facade du c61é de Burelle, comme sur celle du
cOté opposé, il y avait eu des assises de pierres figurées

' au pinceau ; que les deux fenétres du toit, et le sou-
pirail, leur ont paru de premiére construction , et que
Vavancement du toit prouve que la maison avait ¢14
isolée de lout autre & cet aspect; d’ou ils Concluent

~quelle n’a aucun. caractire de mitoyennete,
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(‘elte derni¢re réflexion en fournit & Pinstant une
autre aux experls, lorsqu’ils semblaient avoir tout dit.
1ls croient qu’une maison est présumée de drost é'Jvoir
un tour d’ é(‘helle » -par cela seul qu’elle a des jours et
un égout du cdté du voisin; la p]dnlduon de la char-
mille & une peute dx,slllx‘nce du mur leur pamlt une
chose décisive., et ils recuelllent avec som la relalnon
des indicateurs, dont l'un desmne cette’ dlslance comme
suffisante pour le pé:sfs‘me d’un hmnme clmrgé d’un
faix de bois; laulre ‘pour lalsser pd ,ser les raydns du

soleil : un autre a vu cing a six pleux deé’ 1)015 poums,
sans dire A quelle époqu(, ni i quelle dhtance ni &
quel usage; un auh a va daus un vieux mur une
vieille. ponte qu ne s'ouvrait’ pas enhn un Charles
Guaud qui élail or{core on 17971, fcumer de Tenclos
des Sceurs de la Charité, a dit qu'il ‘Cultivait Jusqu’aw
mur de la matson Delzme mais .que des fenéires on
](’ tait dés ordures sm 'ses semis, Tels sont les dives qui ont
achevé la convu,tmn des.experls sur le tour d’échelle;
laquelle conviction ils. ne mdn[uont pds ‘dd*fottifier
par la réflexion d’usage , que le vmsm n’aurait pas
sr)uﬂvll chez T des servitudes, telles que des égouts
el des jours, sl o’y avait 61é oblur( i

Tel est le rapport des experls commis par la COllr'
et on peut dire avec confiance que si les sieurs De-
luive et Dardonnet fussenl convenus dvs pomlg de fait

{ de l()(alxld qui y sont ‘L\CS; (‘e lappmt oul élé
])dx[11|e1110!1l munle car la quesnon du tour’ o é(hellc
appartenait ioul cntidre au pomt de droit, sur lcquel

la Cour n’avait pas besoin d’¢claircissemens.
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Le sieur Burelle n’aura donc rien & critiquer de ce
qui Iwnl a leXpeltlsle elle—meme ; au confraire, il se
prevdudra de ce que Ia locahté elaxt telle qu il Tavait

décrile avec exacmude et de cé que ses adversaires
" ont é&1é Conslllllé*’s en mauvalse foi éur tous les points:

-\(n

foute sa 1dche (onsmera donc 4 prouver qu’un {four

et o I

d eche]le ne se donne pas sans hhe et que les cir-

vconslan(‘es qui ont ‘déterminé les experls ne peuventv
i UG S LG ”
as suppléer au titre que- la 101 exige im eneusement '
pas suppléer au fitre que exige qmpcrieus

[4 '

) ) .' l) ' ) L . .

MOYENS

T et T R
- il Y Il()“, io . 1,10, e n],

es auteurs enseignent que le tour d’4chelle s’entend

de, gleux maniéres; !une, de la f.xculte de poser des
6chelles sm 1e f'onc‘s voisin,, quand on veut réparer

1.
$a mdlsoq 3 "l’dulre du 1ell"ram dbandonne par le pro-

el .

prléldue pour avoir d101t d’y fdlre des jours.” i
Le preniuel‘ a 11’(?}1 (sans “ll]e ‘par,("(e qu il est Slm_
plemenl pr(calre rell n’Ote rien & la pmpnélé du voisin.
Presque tout le pays contu Qllgl‘ avait adopté d‘celAégard
la_djsposition_de Uarticle 510 de la'coutume de Bour-
bonnals. « Quan(l aucun fdn édlﬁce et répare son hé-
« lllage, son woisin lut est tenu de donner et préler
« pahence a ce faire, en réparant et amendant dili-

« gemmenl par celoi qui édifie, ce qu’il aura rompu,
¢ dén}IOh et giilé & sondil voisin j et ne peu.l pour ce,
le réédifieur, acquérir nul droit de possession contre,
« ni au préjudice de celui qui a souflert ladile répa-
ration ou é&difice ».

ol & I
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Cet article était nécessaire en Bourbondais ou, d aprés
Particle 519, aucune servitude n ‘a heu sans titre.
Le second tour d’ échelle, lmpro[)rement appelé’ de .

l:
ce nom, uent a la propuéte, el ne p‘eut se plouver

que comme la proprlété elle-mcm'e.
Celui-ci est pdlfanemem inutile en Bourbonnals,
puisque la loi y donne le tour d’échelle a tllre de fa--
culté. 1I Dy a donc aucune probabnhte que le pro-'
priétaire ‘d’urie maison pouvant A" son ‘aise” fairé’‘uie.
facade sur la rue, et méme une autre du cOté de sa
cour, ail abandonné une'portion dé son terrain sur cetle
méme rue, pour s’isoler de son voisin, et avoir quel-
o baap laarngin. A S DN

qucs fenélres de’plus.‘. . e | .
Mais, dit-on , voila des \iu'e's. et un égouf qui i'fon
présumer cel aban“(!prll : ca‘rrcc?nx]‘rpent supposer que le
voisin eut souﬂelt une servitude ausm ddngereuse 'L
" 7o RO TS IRGT] , oun !‘x.q

n’y-ell é1é ﬁ)icé? ' |
Celle réﬂe}uon eét ioute & Auvexgne et au’mogns '
elle y convient palfalle'nlllent car les Sexvnudes }7 sbnt
prescriptibles par la coutume, en soxle qu il fau( y etre
sur ses gardes pour veiller aux enlrepr:ses iy un Vbism
qui, en batissant, ferait des fenctres ou des toits’ ‘en
saillie ; tout cela devant avoir viguecur de tétre au bout
de trente ans, suivant le texte de la coulume.
Mais on n’a pas besoin des mémes pr(,caullons en
Bourhonnais; car tant qu ‘on laisse son ferrain en place
vide, sans y bitir, on n’a pas besoin de s mqmélor ‘de
ce que son voisin fera sur sa lmnle, et 51 on n’en

éprouve aucune incommodité réelle, rien n’empéche
de

-
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de le tolérer lputsque la 101 donne le’ droit ekprés de
tout faire détruire, =~ .- beno ’
I’article 519 de la toutume prohlbe tout droit de
servitude , posse:swn et .saisire en place wde, par’
quelque laps de tems qUe ce soit. s . »
Lequel des usages vaut le mieux? Ce n’est point’
ici le lieu de Pexaminer : tout ce qu’on peut en dire;
c’est quon est moins géné sur les procédés de voisi-
nage , lorsqu’on ne court pas le risque de per'dr'e ses’
droits. Alors les'vues, les égouts et autres commodités
que se donne!le propriétaire voisin, deviennent sans
conséquence, ét restent comme tolérés, tant qu’il n’y
a pas ‘de motifs essentiels pour y mettre empéchement.
‘Ce qui a embarrassé les experts n'est ‘pas une nou-'
veauté pour toul lé pays coutumier, ot les servitudes
n’avaient p"as lieu sans -titre.t' 11 était inévitable que
cette: législation’ produirait Wne! -indulgence *dont le
pbssesseur voudrait’ souvent se prévdlmr a'la longhé
niais la loitest veilué mettré une barridre’ aCson- usur-»
patmn et lui apprendie’que ¢'il a pu’ faire des )Ours>
et des égouls ddris des'confréed'de tolérance ) aucui 1aps
dé temsne peul convertit sa possessioni en une propriété.h
Toules lés‘cm)tumes qui 'onttptévu la quesnon la
décident' de Ta méme manidre. o bt
Orléans, 235. « Pues, egouts et autres droits de :
¢ servilude , ne portent saisine & celui qui les a ) 541
« n’a titre valuble ‘et sans litre valable, he les’ peuﬁ
« prescrire par quelque tems que ce soit 5. ( La coutume |
de Blois, en l'art. 230, a les m€mes disposilidns ).

5
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,:Sens, 105. « Celuiqui.a égowt sur. Phéritage d’autiui.
« est tcnu de le retirer, lorsque le voisin veut balir ».
Melun ,+191. « :Chiacun. peut lever son batiment,
« 4tQu_t.,di'oit.;,-,aplomb_at\‘él'ligne , 81 haut que bon lui,
« semble, el contraindre son voisin de retirer cheprons.
« et toutesautres;choses qu’il trouvera sur ladite place,
« empéchan{le bitimentqu’ony peut faire, nonobstant’
« quelque laps detems que ce soit, fit-il de cmt ans
« 8L plusym -l oy T oaigdt :
Bgmbonn,us,,ﬁrg.;« Aucun , en place Vlde, n’ac-.
« quiert droit de servitude , po§sessmn et saisine, par

« que((]ue laps de tems que .ce soit, et jacait, que
((11('00ul qu évien.dune. maison; descende ,en ladite.

«place . pugquetion- ajt pues,isur.icellé, ou: que l'on

« ait passé el repassdinallé, et yenu par aucun tems;.

«.pouslaut; sl agquis; en ladyte place au champ. yide;

< RCHR, dx‘,()ig.,dn,{smvimﬁde o) pqrhque]que laps.de, tews;

«, gHaes sty Skulors e iy iedity uue,d% contraire . oug

c_quistahoses susdives-y 60 en &puwdmlwn, el aprs -
« jeello. ]Dlll&.‘qd(l(e e trgnjeansisy - - i i
JAinsi, loules. ;‘es coyfiunes onh-prévu lout ce qlll
deyail, résulier, desiwues,, (figoutsy: €prers chegrons e
ﬂll!",eﬁ(d“?ﬁ‘?ﬁ ill\Cianqmelu ;éllul)lies sun.un (grrain nOn
bati, lorsque le possessear voudrait s'en prévalairy o

Pl“"" ces coylumes, qui sont le résuliai de l’ox[)é-

ru:n(o onl u)n(ldnum des, pl(lenuqns qui, en. les ac~

cup:lldpls un.uenl[.» la Inngue.détruit e pripcipe de
1x;u,)m;;,:)p“bnhlg des. h€1\lllld()§, el Cmpc(hé loule
“espeee deitolérunce. & :
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.. Les"sieurs Delairé! et:Bardonnet argumenténtidu
Code civil , en dislinguant lesrservitudes conlinnes et
apparentes qui peavent. .prescrii‘e par trente ‘ans, Mais
le Code .civil.n’est ipas.la ‘loi.dés parties s il 11é sefa &
conipter.de.a803.:Et - c’est depuisicette époque seulet
ment que les habitans du Bourbonnais auront & veiller
sur les fenéires et égouts des maisons’ voisines : jusque-
lipla-loi du terrifoire veillaitepour euxiyset.les ypré-.
servait.«de "oute prescriptionnyusn 1 AP AN suovanty
i Cette loi glcependant pne semble paslaussi clairetaux
siears.Bardonnet et. Delaire’; gu’elléil’était pour Au-
roux-des-Pommiers, etjils trouvent quezlesmot place,
pide m'a aucun’ rapport auxlenclos ) jardins et terres
cultivées ;-sur tout.quol ils pefisent qu’anpeut établir:
une servilude autrement.que:.par titrbai! o1 @)

Supposons pour un instant , qu’Auroux ait eu {ort
de ne pas étre.de; cetle lopinion , et -démandons”aux
sieursiBardonnet;et-Delaire’, comment et par quoi ils
ont grevéide servilude I’enclos etrtefrain cultivéides
Sceurs grises, quant aux six pieds qu’ils réclament, ou
a tout autre espace moindre? .t %

Ils reconnaissent ne I'avoir jamals possédé, et.sip-
posent que le"sieur Burelle a pu. Lacquérir par la
prescription : dapres cela ils n’ont ni tilre ni possession,
" Est-ce par la saillie du toit de vingt pouces? malis
ce serait décider la question par la Hueslion, et eux

. r
seuls seraient do leur avis. . . I

Auroux, en pensant que Particle 519 s "élend A {oute
espéce de servitudes, en doune une bonne raison; c¢’est

6 '
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g dit-il, qu’il faut en attribuer Porigine au précaire,
« & Pamitié, & la tolérance, et qu’il ne serait pas juste
« d’établir une servitude sur ce fondement ».

Decullant, sur le mot égout, donne la note suivante :
Hoc sequitur quod licet per triginta annos, vel aliud
tempus longius et immemoriale , stillicidium ex tecto
domds wicine. IN AREAM MEAM ceciderit, non tamen
acquirstir servitus , et possum cogere yicinum ut aguam
pluviam divertat, et recipiat in fundum suum.

Aigsi f Decullant nesuppose !pas que. laiplace soit
vacante et non cultivée; il la désigne par 'expression

genérale du sol ou terrain appartenant au voisin, i
aream meam.; .et en: cela il pense comme. Auroux,

comme lescrédacteurs: des; coutumes ci-dessus citées,
et comme tous les commentateurs de la coutume de
Paris. 2 L

Ot en serait-on, en. effet;isi aprés-avoir souffert
en bon voisin ce quion n’avait pas un grand intérét
d’empécher , il: fallait s’attendre & la singuliére apos-
trophe des sieursi Delaire et Bardonnet? «,C’est & vous
« de reculer de six pieds., disent-ils au sieur Burelle;
« CAR, suivant la loi, nul ne peut faire des fenétres
« en son mur, si. ce n’est &4 six pieds de distance du
« voisin ».

1ls ne se sont pas aperqus que cette loi les condamne
eux-mémes, puisque cesont euxquiont fait des fenétres,
et cependant leur hérilage n’élait pas i six pieds du
champ voisin. 1ls ne devaient donc pas les ouvrir; et
en Bourbonnais cette ouverture est répulée tol¢rance.
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C’est une bien bizarre idée que celle de renvoyer 4
six pieds de soi celui qui nous a laissé mettre & notre
aise j si celui qui a des vues avait conservé le droit
de les garder, au moins ne faudrait-il pas le chasser
a la plus grande distance connue.

En effet, la distance, 3 Reims, n’est que de deux
pieds et demi (art. 357). En Lorraine, de ce qu'em-
porte le tour d’'un contrevent (titre 4). En Anjou et
Maine, d’un demi-pied (455 et 463).

Ces deux derniéres coutumes donnent lieu 4 unraison-
nement qui n’est pas sans analogie 4 'espéce. D’abord
elles n’admettent pas les servitudes sans titre; mais en-
suite , elles admettent,la possession. lorsqu’elle est ac-

compagnée d’un ouvrage extérieur;-enfin, elles per-
mettent de faire vues sur so¢, n’y et il qu’un demi-

pied d’y voir.

Iie rapprochement de ces principes prouve combien
la loi est en garde sur les conséquences & tirer des ou-
vrages exlérieurs; comment donc faudrait-il présumer
qu’on a laissé plus de vingt pouces de distance, en
Bourbonnais, ol la coutume parle d’ unprescuptlblhté
absolue, et sans modification?

Mais avant que les experts se crussent autorisés
présumer que le propriélaire de la maison Delaire avait
dd se relirer sur soi pour avoir des vues el égouts, 1l
fallait qu’ils tirassent plutdt des présompﬂons soit de
lear plan, soit des titres ; soit des principes. Il est dom-
mage qu’ils aient aussi mal fini un excellent rapport :
on ne peut cependant s'cmpécher de dire, que leur

yitgrs W
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"(]fé’l"es”sidh-sui' 18’ tour d’éch"él!e, délfuit"par de fausses
idées les observationstlumineuses qu’ils avaienl faites <
sur fout ce qui tenait aux litres et au local. ‘
“ Desinit th pLscem mulier formosa superné.
\Ials si les dermeres racsons du ]dpport ne sont pas
concluantes, il est facile d’ y suppléer, sans s’en écarter
le moins du monde. En- effet, le plan des experts
donne I allgnement’de la maison Delaire, de son jardin
et de son champ qm' viennerdt ‘& la- suité. Ces trois
ob)éts ébht sur la méme lighie ; et la"maison, au lieu

d’abandonner cette ligne en arriére de six pieds, se
plolonge sans la qmuer et se courbe méme en dehors

sur son éxtremxté donc s’il y a quelque chose & pré-
stimer, ¢ ‘est'gue oin de laisser du terrair, le proprié-
{aire de la maison n’a pas méme voulu abandonner
une courbe, afin de profiter de toute sa hgne.

Si du plan nodus venons aux titres méme de la malson
de§ adversmres en 1689, 1700 et 1752, nous verrons
qué la terre du Curé’ou des Sceurs grises' est donnée
pour confin immddiat de la maison Delaire, par ceux-
1A méme qui vendaient et achetaient ladite maison.

' Que s; le sicur Bardonnet reenait & lacte de 1782,
dmané de lui-méme, on lai répondrait que les tours
d'échelle , pat lut vendus, n’ayaﬁl rien de spécifié pour,

aspcct ni I'étendue , ne sont qu’une superfétation de
style’,’ ‘comme les entrées et issues qu’il vendait aussi;
en sdrle quiil n ajoutait rien de spécial & ce qui élait
duséi’ uiie cession de la loi. Mais loin d’indiquer uno
distance quelconque du cOté de 'enclos des Sceurs grises,

B
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il n’a; pas manqué lul—mcme dele donner. aussi poury
conﬁn sans parler de ruelle ni &’ mtermédlalre ce qul
n’est pas une ‘médiocre, cxrconsldnce. L e
Enﬁn les expexts aurdlent bxen dii, en depx,ddnt un
pomt de droit, s occuper un peu deS prmcxges el héSlterz
& prononcer que celui: qui prétend s'étre lgtlré,§u17 son.
terrain, pour batir, n’a besoin, pour le faire juger ainsi,
que d’une 51mple con]ecture 5 1ls aurdlent vu que Gette
rgtral,te doit etre prouvée par écrlt,,ou par des- bornes..
1ls l'auraient vu dans Desgodets, qui est ,1e guide Je,
plus usuel des experts, el dans Auroux, qui est le guide
le plus siir pour les lois de sa province. Desgodets, sur
Part, 210 dela coutume dg Paris, indique I'alignement
que, doit, prendre,le second propriélaire. qui batit, et.
il le borne & la. limite laissée par I'autre prOprwtalre,'
si celui~cia laissé, ]espace du tour, d échelle hors de,

ses, murs,,,.6t gu'il gy gt acte ualqb{e,gm le. prause..
., Quand oo s’est. yetiré, dg.trois pieds,, - dlt Aprouzﬁ,
sur larticle 510, il faut;planfer, bornes ;au- deld, et
dresser procés- uerbal doubl¢ avec le vousin, ou ]dlSSG‘l‘ :
« un bout de mur ou de plgnOn ) pour marquer que
« le. leuam est encore . soiy  saps,, .quai il faut pre—_
«Jsum.er le conl;axre, De l,d sstiyenye Ip ma“me quen,
« pignon. ou mur, 4 pied; droity my. g, pas dey, ‘0111‘
« d’¢chelle » 0 gL o ok b e iy
Celle dlllOlllC 31 pxéCleu$e n: est qomme pn 1¢ VO”h
qu’un: plus:grand, dé ,(,’Jpppcm(‘!?‘&qp) pringipe. q“’ﬁn
Bourbanuais, il x,a pas.de ,serv:lpgle $aps, tmﬁ] Si, on
en Ctait , quilto. pour , due. commq le lllbundl de la

R

Q




N
) o (24)
Palisse, qué C’est & titre de propriété qu’on donne un
tour d’échelle, plulét q'u’a‘x titre de servitude, il ne
serait pas difficile d’ éluder la loi & son loisir, et I'usur-
pateur aurait lout & gagner, puisqu’au lieu d’ une snmple
servitude’qu’il aurait cru conquérir, on lui donnerait
une propriété pour se mettre d’accord avéc la loi.
Quel a été le motif des experls 1or<qu ils ont voulu
constater qu'il y avait eu une charmille pardllele ala
mmson Delaire P Jet qu on poqult passer entre cetteI

“‘ vy

chdrmllle et le mur ?

Ont-ils pris garde que, non- -seulement 4 cause de.
la végétation des arbres, mais encore par lol)hgdhon
dé la loiy'ces charmilles ne poumlenl pas étre adossées!

contre le mur 711 fallaltldbsolument ldxsser dne dis?
tance telle, que'les vents'ne pussenl pas y pousser ledi
branches. Mais, encore une fois quand la distance:
aurait "été vmgt pleds, cel’ adminicule vaut’ 11‘ un
tiine p(;ur donner le terrain’ mletm(dmne'?' 51 ‘une
charmllle était une hmlle ou s arreleralt on"car celle?
ci ne lonweaxt qu’ une parhe de la maison voisine ?!

Tant que ‘les experls n’ont raisonné que par hypo-
11884, ils ne sont pas'fort & brdmdre puisqu’ils pensent”
ahtrémcnt que la loi. Mdls il y ‘a lieu de s (lonner
qUé! da’hs ledr résuiné ils aiknt . paru’'regarder comme
constant , qu’une porte avait existé jadis dans le mur
dbé Ualm’lens du ‘sicur Delaire. "

‘Q it o168y a. dtt?‘un seul itidicatedr, dont ils ne
dlked( m'ie 1ibm , ni lage, fandis‘qué d’autres indi-

cateurs désignés, cf d'tn dgé dvancé, font I description
de
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de D'état ancien des lieux, et ne disent rien de pareil.,
Cet inconnu méritait-il donc assez de confiance pour
qu’un fait aussi ‘mvralsemblable fat regarde comme
constant 21 » noiler 1 6l o lBg e p
v Ce ‘qui deValt’ prouver cette’ mvralsemblance ‘aux
experls ,1était 1'épisode’, nioté:par - ‘euximémes',ide li
porte ou fenéirei queile sieur Bardonnet avait voulu
fairc, et dont les religieuses empéchérent lbuvexture'
g’ll ‘avaitheu tune. ruelle tlaissées par fur ahors ‘de sa
maisony telles  n’auraient” pds ‘pu sly- 0pp05er, niénie
quand cette ruelle: n’aurait été que pour-léfour! d’é-
chelle, ainsi que I'enseigne Ceepola, ‘en son traité de
serpitut. urb. preds, ch. 11,n° 6 i i

* Celte résistance des religieuses devait pamltre un
moyen décisif aux experts: car-en I'absence d’un titre,

le sieur Bardonnet aurait dd avoir possession aprés
contradiction; et au contraire, la contradiction avait
eu pour résultat d’empécher de posséder. i

Cette réflexion si naturelle sé fortifiait par la décla-
ration de l'indicateur, qui-, pendant sa ferme , avait
cultivé le terrain jusqu’aw mur; fait d’autant plus in-
conlestable, que les sieurs Delaire et Bardonnet, loin
de le nier, ont regardé le terrain enlilige comme
acqms au sieur Burelle par la prescription.

Comnment donc des expertsaussi ]lldlClCU‘( elinstruits,
ont-ils négligé des conséquences aussi ﬁappanles nées
de leurs: propres remarques, poul s’arréler ‘i ce qu’ils
ne voyaient ni par leurs yeux, ni par les yeux d’ autrui;
en-un mot, pour courir aprés-un fantéme. N’en soyons

7
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pas surpris ; car que le plus sage adople,un systeme,
quelconque, il veut le forlifier: de tout. ce qujil croit:
propre & le faire valoir, et il ne se hile paside noter,
ce qui le contrarie. Cerles, la question était délicate,
pour des experts noursis.des usages diAuvergne. 1l y
avait un rebord de,bois & pn,e(fe'néli'e‘,' et, sans doute,
les experls;se sont souvenus aussitdt de la coutume
locale de Clermont. Les principes auxquels on est fa-
mllldl‘le](dES son enfapce - reviennent jtoujours 4 {la
mémoire comme une,legle dominante. et sure. De;la
vient qu’ici les experls ont parfaitement raisonné dans
tout ce qui ne tenait pas spécialement aux usages
d’Auvergne ; mais une fois-venus & cet article, le na-
turel la emporté; et rejelant toute réflexion contraire,
ils ont prononcé en point de droil comme ‘ils'I’eussent
fait pour un procés d’Auvergne. Naturam expellas
furcd, tamen wsqué recurret. 5

Peut-étre leur opinion , assez briévement énoncée
sur le toir d’échelle, est-elle donnée comme un moyen
terme entre la demande du sieur Delaire, qui, comme
on I'a dit, veul avoir six pieds de distance, non compris
le tour d’échelle , et le jugement de la Palisse , qui
accorde six pieds. Mais un procts vest pas jugé par
amendement , quand la loi ne compose pas.

Elle compose si peu, que méme en coutume d’Au-
vergne, des vues et égouls n’empdchent pas le voisin
d’achetersla mitoyenneté du mnur paur y bitir, et do
supprinier les jotns. Lu. Gour T'a ‘aiusi jugé dans la
cause des sicurs Chevalier et Chapaveyre, en l'an 13;
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et cependdnt il y,avait;aussi une facade & vues droxtes
qui n’élait point mise & la: hauteurvde coutume 3 la_
Cour jugea seulement que le stillicide était acquis par
la .prescription ; et ordonna qu’il seralt conservé en bé-
tissant contre, le jmur,: mals lps vues ont été bouchées.
Le sieur Chevdher Clldlt deux drrets T un du pdrlement
de Parls par, Augeard lautre de la Cour de cassation:
ces arrels ,ordonnaient a au551 la suppreSSlon de:i.)‘ours
pranqués sur I'héritage v0151n malgré leur nécessité ,
et malgré. toutes. pre-sCmp‘lIOns et présomplions,

(Vest peut-éire un mconvement que_ d’Oter des fe-
nétres d'ceélui’ ‘qui bh a‘usé long—tems + mais 1l a dd
s’y altendre; et I'inconvénient serait bien plus grand
de dépouiller le voisin d’une portion de sa propriété,
de le forcer méme 4 démolir un bitiment. Le sieur

Burelle avait sacrifié une partie de son droit pour vivre
en bon ‘voisin j il avait abandonné une pariie de son
terrain (18, 20 et 22 pouces, suivant le rapport ), et
s’était retiré de prés de deux pieds, sans y étre obligé,
et lorsqu’il aurait pu faire supprimer I'égout et les jours
du sieur Delaire.

Celui-ci trouve que P'eau de son toit lui revient par
incidence, aprés étre tombée sur le mur du s.* Burelle;
mais le plus grand dommage en ce cas serail bien pour
ce dernier; au reste, il y a un moyen peu dispendieux
d’éviter ce dommage respeclif , c’est de ceuper la
moitié de saillie du toit, ou d’y placer un chenal qui
Conduiru les ("gouls dans la rue.

51 le sieur Bmcllc ‘el cru ne pdS évuer un proces,
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il aurait agi différemment, et il aurait usé de tout son
droit. Mais quand il a sacrifié quelque chose & 'la.'pai.x ,
on'ne peut pas en tiver avanlage; et encore une foisy
si les lois ne sont pas’un vam mot, le sneur Burélle .ne
peul pas 8ire C(‘)ntramt d abandénner son terrdm a celai
qui n’a nul titre pour e dire’ préprlétdlr LA a pouIT'
lui la localité, les titres ,; I'expertise, la coutume ; et

loplmon umforme de tous les commenfatems. oo
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