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MEMOIRE .

Sieur Jacques LABRUE DE St. BEAUZILLE,
propriétaire au lieu de Champfollet, commune
de Paray, intimé;

CONTRE

Sieur ANToINe CHOPIN , docteur en méde-

cine ; JEAN MAGOT, et ANTOINETTE
MANSIER , sa femme ; tous habitans du
liew des Chdtelans , commune de Paray ,
appelans.
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IJ A connoissance du sicur Chopin a valu au sicur de
Saint-Beauzille la perte de sa tranquillité. Devenu acqué-
reur de la terre de Champfollet, il s’est va d’abord dis-
puter une partie essentielle de sa vente, et se voit chaque
jour eu butte & de nouvelles ditlicultds. Quatl‘e proces
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| sont dej&"{aendans en la cour ou au tribunal de Gannat-
celdr—fgl st pa; 1€ moins considérable. 11 estvquesthon de
b saVOif si apres avoir venduZe Jerre de Cleam; pfollet sans
en 1‘1en ‘excepter ,avec ses czrconstances et dépendances,
et s'6tré réservé quelques objets blen specifiés, le sieur
v Chopin peut soutenir qu’ll est resté propriétaire de trois
: locateries qui dcpendment de cette terre au moment de

] la vente. ¥
Quelque simple que paroisse cette question , cest cepen-

' dant, 4 la lettre, celle quiéieve le sieur Chopin. Elle
9

} pourr oit se dccxdel par les seules expressions du contrat
1 mais on trouve au besoin , 'dans lesrcirconstances de la

: cause, des preuves si clan'es et sl cextames de.létendue

o v MEXS

: dela* Vcnte qu’il est difficile de concevon comment apres
avoir succombé devant les premiers juges -le sieur Chopin

1 a eu la hardiesse d’interjeter appel en la cour.

FALTS.

- I » . (R )

: " Te-sieur Chopin-accablé de dettes, harcelé. parises

- eréanciers ,-cherchoit & vendre'la.terre de: Champfollet;
" il avoit communiqué son.projet au sieur Decombes des
Mmelles, qui porta le sicur Labrue de Sﬂlnt—Bcaulele N
. faire cette acquisition. v .

Tloigné de trente licuts d¢ Champfollet , le sicur de
Saint-Beauzille ne connoissoit ni la valeur, ni la situation
de cctte propriété; il se rendit i.Dlinvitation du sieur
Decombes ; et vint la visiter sur la fin de 'an 8,

Il n’eut d’autre guide dans cette visite que le sieur
Chopin, qui:lui_- fit voir sa terre,en masse,. et qui n’ou-
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_ blia pas d’en exagérer de beaucoup la valeur et le produit,

Cette visite, qui ne dura pas deux heures 4 deux reprises,
n’avoit pour le sieur de Saint-Beauzille d’autre objet que.
de connoitre ’état et la situation de.la terre; quant-d sa
consistance et A ses produits, il demanda au sieur Chopin
un état circonstancié. Il retourna bientdt aprés & Saint-
Beauzille, sans avoir rien terminé. ;

La négociation fut continuée quelque temps par Pin-
termédiaire du sieur Decombes. Dans une lettre du 7
fructidor,, Chopin lui écrivoit : « Je n’ai pu faire I'état
« en question ; mais on voit aujourd’hui en plongeons
« prés de quarante milliers de gerbes........ Cest en
« évidence. » .-

Il détaille ensuite les autres produits de sa terre; il
les porte & 8450 francs, non compris deux mille bois-
seaux de blé de mars ,un grand produit en vessars , pois,
haricots, etc., ef une vingtaine darpens de beaux bols.

Il a]oute qu’en 1781 cette terre étoit affermée 8ooo {r.,
et des réserves pour 2000 francs; et que depuis ce temps
il y a annexé un domajne en bon fonds: 2ous rvoyez,
dit-il, que cela fait une superbe ferre.

Le sieur de Saint- Beauzille offrit 120000 francs de
la terre de Champfollet ,'sdns-«)en rien excepter; car,
dans:le principe,il m’étoit question entve les parties d’au-
cune espiee de réserve A fajie sup la wente. Chopin se
réoria fort. Dans wne lettre du 7 thermidor, toujours ay
sicur Decombes, il disoit : i« J'ai trouvé 7500 francs de
« ferme .de mees biens patrimoniaiux ; et 190 {rance
< d’avance,, ce (quifait 820p frangs ideofeime, et ong
« réserve de 1500 francs; ajoutez,ee guel doit gagner
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« un fermier : c’est un objet d’une douzaine de mille
« francs ,’pour 6ooojrancs qu zZ en couz‘erozt a M. de
« Saint-Beauzille!» ' - N

Il ajoutoit : « Tl y a plus de dix mllle charrois de bois
« dans la terre de Champfollet, qui valent bien dix mille
« éeus. » On verra combien, sur ce seul article, I'intimé
a été considérablement trompé. T
- Cependant le sieur de Saint- Beauzille persévéroit a
noffrir que 120000 francs; et le sieur Chopin éerivoit
encore le 4 fructidor an 8 : « Quelque poursuivi que je
« fusse, je préférerois voir vendre mes fonds en justice,
« que de donner- 12000 francs de rente pour 60co. »

On vient de voir que ces 12000 francs étoient le prix
de ferme qu’il prétendoit avoir trouvé de ses biens pa-
trimoniaux , et que c’étoit de ces 12000 fr. de revenu,
par conséquent de ses biens patrimoniauz , que le sieur
de Saint-Beauzille offroit 6ooo francs. |

Il paroit gque bicntot apres le sieur Chopin parla de
se réserver, sur la vente, la maison qu’occupoit alors
son pere, Penclos qui la ]omt et quelques autres acces-
soires; objet en total de peu de valeur, et dét aché de
la terre. Cette réserve dégotita un peu le sieur de Saint-
Beauzille, qui refusa d’acquérir & cette condition. Chopin
craignit d’échapper un‘acquéreur qui ( suivant ses propres
expressions ) lui convenoit beaucoup, parce qu’il avoit
Pair dun honnéte homme , c’est-a-dire, plein de con-
fiance ct de bonhommie : il vint le chercher & Saint-
Beauzille, le 13 décembre 1800 ;711 ne l’y trouva pas, ct
prit le parti de lui laissex unc lettrc qlu n’est pas “sans
utilité dans la’ cause, * Lo G
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11 se plaint de ce que le sieur de Saint-Beauzille évalue
trop la petite maison de son pére, qu’il vouloit se ré-

server; de ce qu’il prétend r’avoir pas consenti a celte.

réserpe, tandis qu’au contraire ils en étoient convenus;
il finit par lui dire : Poyes, Monsieur , st vous tenez
. @& la petite réserve de la maison de mon pére, ne songes
plus a Champfollet.

« Mes créanciers, ajoute-t-il , m’°ont abandonné tout
« ce que je vous demande, excepté deux septerées de
« terre; ils ne m’en ont abandonné qu’une pour réunir
« & mon enclos; quant aux deux que je vous demande
« deplus, je vous les payerai a dire d’experts : c'estd une
« demi-lieue du chiteau, ainsi que la petite maison. »

Les lettres dont on a déja parlé démontrent qu’il s’a-
gissoit entre les parties de la vente de toute la: terre de
Champfollet, de ses biens patrimoniaux , dont le sieur
Chopin trouvoit 12000 francs de ferme, et que le sieur
de Saint-Beauzille vouloit avoir pour 6ooo fr. : celle-ci
est une preuve bien complete qu’il n’étoit question d’au-
cune autre réserve sur celte terre, que de celle de la petite
maison des Chételans et de ses accessoires,, que Pacquéreur
refusoit encore de souffrir, quoique cet objet fut d’une
valeur bien modique.

Il faut expliquer, avant d’aller plus loin, cc que Chopin
cntendoit en disant que ses créanciers lui avoient aban-
donné la maison de son pére : on en trouvera Pintelli-
gence dans le contrat d’union qu’il avoit passé avec eux
quelques jours auparavant, le g brumaire an g.

Le sieur Chopin y donne A ses créanciers Pétat de son
actif; il Jeur propose cosuite de leur abandonner Zous
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ses biens propres et patrimoniauz , i Pexception de ceux
qu’il a achetés de la nation, et de la maison qu’habite son
ptre, ainsi que de Venclos d’icelle , telle qulelle est dé-
taillée audit état . .. ... ou de leur déléguer goooo fr.
pour les créances exigibles, sur le prix qui proviendroit
de la vente projetce. (
Les créanciers acceptent ce dernier parti. En consé-
quence, i1 est passé un contrat d’union , par lequel le
sieur Chopin est autorisé & vendre sa terre de Champ-
_follet pour payer ses créanciers ; et 8'il n’a pas vendu au
4 nivdse prochain , ils seront autorisés 4 le faire euxe
mémes , toujours sous la réserve de la maison occupée
par le pére. '
Si Pon consulte Pétat de fous ses biens patrimoniaux
que donndit A ses créanciers le sicur Chopin, et qui fut
annexé au ‘contrat d’union, on voit qu’ils consistent uni-

quement dans la terre de Champfollet; et qu’outre une
réserve et uelques aceessoires , cette terre , dont on don-

noit nécessairement I'état intégral , est dite divisée ex trois
domaines et sept locateries.

On y voit ensuite un détail fort circonstancié, et fort
‘exagéré , des produits de la terre , qui, dit-on, con-
tient la plus belle chasse et la plus belle péche gue Pon
piu'sse imaginer,'en ce que toutes les propriétés de cette
terre ne font quiune seulespiéce.

Les négociations durtrent encore quelque temps. Le
sicar Lalirue tenoit toujours d sacquétir., sans iéserpe,
toute la terre'de Champfolldt, Cependant.lersiour Chipin
vint edcore le cheroher A ‘Saint-Beauzille 5 iliconsentit
plors & la réserve‘demandée , mais soulement & \cette
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réserve, ct parce que I'objet étoit de petite conséquence.
Cest donc & Saint-Beauzille, & trente lieues de Champ-
follet, que fut consentie une vente sous seing privé de
cette superbe terre , toute d’'une piéce, que le sieur
Labrue ne connoissoit pas, et qu 11 n’avoit pas vue deux
heures.

Par cet acte du 3 nivdse an 9, Chopin vend « sa
terre de .Champfollet , située dans les communes de
Paray et de Lonzat, consistante en la maison de maitre,,
« composée de deux corps de logis..... et la réserve

composée de prés, deux étangs, dont un i rétablir,
bois de futaie en chéne (1), pacages........ trois
« domaines; savoir..... sept locateries ; savoir , celle
« Elia, située commune de Lonzat, cultivée par Claude
Retiva; celle dela Croix-Rouge cultivée par Claude
« Martin, dont la jouissance est. réservée & Jean Magot
¢ et sa femme, au dernier vivant, etc. »

Apres cette dé51gnat1on vague et générale , & Jaguelle
il n’est ajouté aucune indication  de confins, ni de la
qguantité de terram attaché-a chaque 1ocateuc, Chopin
continue : B

« Ainsi que le tout se Limite.ct comporte , et tout
« de,méme qu’en jouissent ct le cultivent les ci-dessus
« dénomm¢ds, avec tous les droits. qui peuvent ou pour-
« roient en. dépendre, sans en’excepter aucuns . .. . .
« m’obligeant a cet effet de remettre de bonne foi au
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(1) C'est celui qui, d'aprés les lettres du meur Chopin,, de-

VOit avoir une une vmgmme d’ ‘arpens , et qui, bien mcsuré
n'en contient que quatre. t
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« citoyen Labrue de Saint-Beauzille tous les titres con-
« cernant la propriété et droits de ladite terre. »

Vient cnsuite la réserve de la’ maison du pere , qui
avoit fait tant de difficultés , la seule et unique réserve
que Chopin se fasse sur la lerre de Champfollet. 11 dé-
taille avec scrupule, par confins et contenue, tout ce qui
en est I’objet.

« Sous la réserye que moi Chopin me fais de ma
« maison des Chitelans, cour, jardin et grange y atte-
« nans, ainsi que le clos y joignant, entouré de toutes
« parts de haies vives, limité, savoir.... le tout ainsi
« et de méme qu’il est expliqué par le contrat d’union,
« tant pour la proprzete que pour la contenue ; plus,
« le petit clos de v1gne , en partie natlonal ainsi que
« le taillis du Bourret. »

C’est 14, comme on V01t, le seul article sur lequel on

ait donné les confins et les contenues, soit dans acte sous
seing privé, soit dans la vente authentique qui 1’a suivi :

ce qui démontre quel soin particulier on a mis dans la
rédaction, & ne laisser aucune équivoque sur la situation

et la quantité des objets qu’on entendoit se réserver.
Enfin il est ajouté que la vente est faite moyennant
140000 francs, dont goooo seront payés par 'acquéreur
& des créanciers délégués, pour des dettes exigibles, et
que les autres bSoooo fr. resteront entre les mains de
Pacquéreur pour faire face & des créances non exigibles,
Cet acte fut remplacé par un contrat authentique, le 6
ventodse suivant: il faut encore bien se fixer sur les termes et
los clauses de cette vente. Il y est dit, comme dans le sous-
scing , que Chopin vend « LA TERRE DE CHAMPFOLLET ,
« consistante

e
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& maines et locateries. ... ensemble les droits, de queljue
; .

&

«

<«

«

«

«

«
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conmstanto efi la maison de’ maxtre.. .. la réserve....
trois domalnes. ... et sept locateries. . . (tou]oms sans
aucune expresswn de conﬁns ni contenues ), ainsi que
Ie toutjse’hrmte et comporte. Y, sans en riem ré-
server, t?xcepter ni retenir, \mime ch ros el menus
‘bestiair “qui- Barnissent lesdites' zerre ; réserve , do-

natiire qu'ils sotent, dependans de LADITE TERRE DE
CHAMPFOLLET , et qui pourroient &tre rétablis, sous
LA RESERVE que se fait ledit sieur vendeur dela maison
des Chételans, cour, jardin, etc..... ainsi que le petit
clos de vigne, en partie national, etc., ET FINALEMENT
le taillis du Bourret, commune de Loriges.

« Ladite vente ainsi consentie, est-il dit, sous les
clauses, conditions et réserves ci-dessus stipulées , et
encore moyennant le prix et somme, etc. »

Enfin il est ajouté, pour ne laisser aucune obscurité,

et pour terminer ’acte comme i1l a commencé , par une
vente entitre et sans restriction de Za zerre de C/eam;fbl] it

«

«

«

«

« En conséquence de tout ce que dessus, ledit vendeur
gest démis ct dessaisi de la propriété, possession et

jouissance, fruits, profits et émolumens DE LA SUSDITE

TERRE DE CHAMPFOLLET, CIRCONSTANCES ET DE-
'PENDANCES D’ICELLE, et en a saisi ledit acquéreur,

etc. » t

Il n’est-pas inutile d’observer ici que pour la garantic

de cette vente Chopin hypothéque vaguement les biens
quil posstde dans les communes de Paray et de Lonzat :
Cette remarque aura son application dans la suitc.

B
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A lire ces actes , et la correspondancc qui les avoit
plcccdcs , il nest persopne qui ne demeure hien:con-
vaincu que le sicur de Saint- Beauzille a_ acheté la terre
de Champjfollet toute entiere; cette terre, ~dont. le sieur
Chopin trouvoit Izooofraizcs de ferme qui ez 1781
étoit affermée Booo fr., et des réserpes poyr 2000 f7. ;
cn un mot, LA TERRE DE CHAMPFOLLET , CIRCONSs,
TANCES ET DE’PENDéNCES D’.ICELLE » sans aucune autre
exception ni réserve que la maison. des Chatelans et scs
accessoires, bien spécifiés par l'acte de vente.

Clest aussi ce que le sieur de Saint-Beauzille avoit cru
jusqu’alors, bien éloigné de penser que toutes les clauses
d’un acte artificicusement rédigé seroient autant de sources
de proces ou de difficultés dans les mains du vendeur
astucieux auquel il s’étoit livré avec autent de sécurité
que de bonhommie.

Telle a été cependant la suite immédiate de son exces-
sive confiance : lorsqu’il a voulu se mettre cn possession

de /a terre de Champfollet , s’en croyant bien proprié-
taire , il sest trouvé quau lieu d’étre divisée en s_épt
locateries, clle étoit divisée en dix; et le sicur Chopin,
qui avoit vendu la terre de Champfollet sans autre ezx-
ception ni réserve que la maison des Chatelans et scs ac-
cessoires, a prétendu que trois de ces locateries, quoique
dépendantes de Ja Zerre, ne faisoient pas partie de la vente,
Cette prétention auroit le droit d’¢tonner, si toutes
les circonstances ne démontroicnt sans réplique que Jes
moycns d’y parvenir avoient 6Lé profouddmcnt combinés
par Chopin, lors de Pacte sous scing privé. ,
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Il suffit, pour sen convaincre,, de rapprochier diverses
clauses de cet acte, et les circonstances qui 'ont immédia-
tement suivi; elles ne sont pas’étrangf‘:re's A la cause.
"Ona vu que goood franes du prix de la vente devoient
btre payés i des créanciers de dettes exigibles , et que les
50000 fr. de surplus devoient rester entre 'les'mains de
Pacquéreur pour faire face A des créances n07n exzvzblcs.
11 ne sest pas trouvé pour cette dernitre somme de
dettes non exigibles ; le sieur Chopm a prétendu alors
que Pacquércur devoit lui payer Pexcédant, soutenant
que pour l'en dispenser, il ne suffisoit pas d’avoir dit dans
Pacte que cette somme resteroit dans les mains de lacqué-
reur pour faire face 4 des créances non exigibles ; que
pour cela il auroit fallu dire expressément qu’il ne seroit
tenu, dans aucun cas, de payer réellement cet excédant &
son vendeur.
Le sieur de Saint-Béauzille chargé seulement par son
contrat''de payer goooo francs effcctlfs n’a ‘pas voulu en

réaliser davantage ; 1l a soutenu qu’il ne devoit que cctte
somme ct le revenu de 50000 francs; cn conséqucnce )

proces sur']cqucl il est cn instance avee le sicur Chopin
devant le tribunal de Gannat.

On a vu aussi qud la garantie de sa vente, le sicur
Chopin avoit hypothéqué tous Zes biens qu’il posséde
dans la commune de Paray. En vertu dc cette hypo-
théque, Vacquéreur s’cst eru en droit de prendre une mo-
dlque inscription de 25000 francs. Le sicur Chopin s'est
¢erié qu'il m’en avoit pas le droit. J’ai consenti vague-

ment, a-t-il dit; & hypothéquer fous mes biens; 1a loi
B2
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veut, pour que Phypothéque soit valable, que les biens
affectés soient désignés spécialement, chacun par leur
nature et leur situation; je ne lai point fait; je ne vous
ai donc point donné d’hypotheque : votre inscription est
donc faite sans titre ; elle est donc nulle. Autant auroit
valu dire : Je vous ai donné un simulacre d’hypothéque;
je vous ai trompé & l'aide de quelques expressions vagues.
Le sieur de Saint-Beauzille n’en a pas moins ¢prouvé un
autre procés encore pendant 4 Gannat. - |

Il existe au milieu d’une piéce de terre une petite
pécherie. Le sieur Chopin reconnoit que la piéce de terre
appartient & I'acquéreur; mais il a soutenu que la pécherie
n’étoit pas- vendue, quoiqu’enclavée de toutes parts dans
ce champ, et en faisant partie, par cela seul qu’elle n’étoit
pas nominativement désignée dans le contrat ; en consé-
quence, troisieme proces d’aussi bonne foi que les autres,
comme on voit. Yenons au quatritme: ..

Le sieur Chopin avoit vendu tous les bcstmux de la
réserve, des domaines et locateries. Lorsque le sieur de
Saint-Beauzille a voulu se mettre en possession , tous les
bestiaux de la réserve avoient été enlevés par le vendeur.

Le contrat spécifie parmi les objets vendus un bois de
haute futaic, sans désignation de contenue. Les lettres
indicatives du sieur Chopin, et Pétat annexé au contrat
d’union, Pavoient annoncé comme contenant engiron a)z'régt
arpens ; il n’en a que quatre.

Une terre de la réserve, donnée pour cmquante bols-
selées, n’en a pas trente, ’

Lnfin,toute vérification faite, Pétat donné par la corres-
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pondance du sieur -Cllop(in , a enflé de plus d’un. tiers le
produit réel de la terre. : e :

., .D’un autre cbté depuxs le contrat d’umon R postu'leur
A la visite du sieur de Saint-Beauzille, le sieur Chopin
g’étoit permis de couper et d’enlever beaucoup d’arbres.
Il devoit remettre Zfous les titres depropriété de la terre

de Champfollet; le sieur de Saint-Beauzille n avo1t jamais
pu les obtenir. |

N .

Enfin , lorsque l’dcquéjl'eur voulut se mettre en posses—
sion de la locaterie de la Croix - Rouge, qui 1u1 étoit
spécialement Vendue et que le 22 thermidor an 9 il fit
A Magot, comme aux -autres locataires , une. sommation
de vider les lieux, Magot et sa femme prctendlrent en
avoir la jouissance actuelle.

Il faut & cet égard expliquer quelques falts. -

. Parleur contrat de mariage , du 3 floréal an 2, le sieur
Chopm leur avoit donné la j ]oulssance de cette locateme )

pendant la vie de I'un et de Pautre, mais pour commencer
aprés son décés seulement. : o
Aussi par lacte de vente est-il dlt La locaterie de

la Crozx -Rouge, cultwee par, Claude _Martm ; dont .la
, ]omssance est reserVee a Jean Magot et a sa femme

au dernier vivant. Cette e\presswn ne pouvoxt quc s
référer aux actes par lesquels cpttc; jouissance leur étoit
accordée; or, il n’y ¢n avoit. pas d’autre que le contrat
de mariage du 3 floréal an 2, qui renvoyoit le commen-
cement de cet usufruit aprés le déeés du sieur Chopin; et
le contrat d’union, en C‘EC('utlon duquel a été consentlc
la vente , portoit la réscrve de cé)t‘te ]ouxssancc aux termes

§753
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du contrat de mariage : cc contrat toit done 1o’ buse de
cette réscrve. Le sicur de Samt—Bcaulele, subroofé aux
d101ts de ison vendcur' devoit donc jouir dé’ cette loca-
terie pendant toute la vic de ce dernier. Voila un pomt
qui paroussoxt 1ncontcstablc et sur lcqucl l’acquércur avoit
dit compter. g

" Mais, ‘avec e sicur Chopm, it falloit un acquéreur
micux mstrult et moins confiant > qui ne souffrit pas la
momdr ambwultc dans le contrat de vente. Magot et sa
h.mme ont opposc au sieur de Samt-Beaulele que Pacte
du 6 ventodse an g'ne rappeloit’ pas le contrat de mariage:
1ls ont soutenu qu’il avoit été dérogé A ce contrat par
un acté sous seing privé , et prttcndu que le’ sicur de
Saint-Beauzille devoit en sounffrir Pexécution , quoiqu’il
n’en fut pas charg(. par sa vente, qumque cet acte ne
ftit pas pubhc qumquc méme il n’elit pas de date cer-
tamc ni d’existence reconnue, pulsqu ’il n’cst pas enrc-

'glstxc ct gquon n’a jamais 08¢ lc produire,

Porteur d’un titre authent‘lquc, lors duquel il avoit
traité avec bonne foi, le sicur de Saint-Beauzille, voyant
sélever unc difficulté sur chaque clause du contrat, se
voyant trompc sur tous les pomts, prlt encore avee
peine , apres beaucoup de délais et de tentatives, le parti
de réclamer en ]ustlcc 'exécution pleine et entitre de son
contrat, que le sieur Chopm lui contestoit avec une mau-
vaisc foi sans exemple. Il le fit citer en conciliation , le
20 brumaire an 12. 11 est néeessaire de tracel’ sommai-
rement les diverses dcmaudes qu’il annong¢a vouloir f’or—
mer. Elles tendoient, R
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(1% A _étre mis en possession de tous les biens-qui com=
posoxentuld terrede Champfollet au moment de la vente,
notamment des trois locateries de Mmel la Gulllaumle
et Paray:;. < ok mroni T g, g - 00 ek

Subs;dlalrement »»3 obtenir leq biens natlonaux qui
Ltomnt attachés nux. domaines , locateries et réserve , au
-: moment d¢ la vente, et qui n en,avoxent pas été exceptés;
' « 20, A’¢tre indeémnisé de;’énoyme déficit existant dans
les contenances ;" qualités- et. produits donnés aux biens
vendus, soit par’le-contrat d’union’, soit par leslettres
du sieur Ghopin y notamiment en ce que le bois de haute
 - futaie donné pour vingt arpens n’en a-.réellement que
L quatre; . g o

3°. A la restitution en nature ou i dire d’experts’, des
bestiaux dé la réserve, cXpressément vendus, et enlevés
. par le'sieur-Chopin,dans I'intetvalle de la verite sous seing
! privé A Vacte authéntique;

. ~ 4°,' A Vindemnité: résultante de coupes d’arbres faites

par le sieur’ Chopin: depuls le contrat d’union qm le lui
avoit posmvcmcnt imterdity -

' 59, A la.remise de tous les titfes relatlfs & Ia tcrre de
g Champfollet , circonstdnces et dcpendances d'icelle
sinon & &tre autorisé & les rechercher ; et & en retirer
c‘(pédition aux frais dil’sieuh(]hopin, e ok e

i 6°.A-&tre mis en possession de la locaterie de la Croix-
| Rouge' Jese {2109 IR e L0 o) b jieieT o aly

‘ Le tout avec reshtutlbn de jouissanees , intéréls, cte.
i

- .

. En méme tempsile sicur’ de Saint: Beauzille ‘fit, citer
M%Ot ot su fernme 'sur ses ‘conclusions.tendantes & faire
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déclarer bon et valablele congé du 2 tiiermidor anitg,
a ce qu’ils fussent tents en conschdndec vider les
lieux , réstituer-les ]oulssanccs s-etel clod aub 3ne nustor

Le sieur ChoPm comparut au burcau de pan par uy
fondé de pouvon' qui tefusa dc se Gonlhiliei;Ter off¥it en
méme temps une liasse de’ paplels>qu il prétenditicon=
tenir zous les titres de propméu, de laiterre dé Champ-
follet: Mais comme 11 exigea'dwsietr dd Shint-Beauzille
de les recevoit ; sans lui permetive! @'y jeter les yeux, le
sicur de $aint-Beausille ;: déji trop puni'de son excessive
confiance, refusa cette offre , et déclara ne:vpuloir donner
quittance que de ce quil recevroit. Le fondé de pouvoir
retira la liasse, disant-que sa procuratlon ne l’autorlsmt
pds & permcttle'cet examen. . ol ifeon bl L

Le sicur de Saint-Beauzille fut donc foreé de recourir
A la justice. I1 fit assigner le sieur Chopin dévant le tri-
bunal de Gannat, aux fins de la eitation en conciliation,
11 fit en méme temps assigner Magot et'sa femme sur
les conelusions annoncées au bureau.de paix , ‘sous-scs
offres de leur remettre usufruit de la locaterie de la
Croix-Rouge aprés le déces du sicur Chopin,. ~ . .,

Le 23 aofit 1806, le tribunal de Gannat a prononcé
sur toutes ces demandes par un jugement contradictoire,
dont les dispositions sont nécessaires. 2 tappeler. =,

T .e sicur Chopin est d’abord condamné A livrer au.sieur
de Saint- Beauzille toutes les parties composant la terre
do Champfollet, notamment les trois locateries de Motcl,
la Guillaumie ct Paray, et A.en restituer les jouissances,

Le sicur de Saint-Beauzille est déclaré non recevable

dang
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dans ses demandes relatives aux bestiaux de la réserve ,
et aux bots enlevés par le sieur Chopm. ’
»+ Il est enfin donné acte deés oﬂres faites par Chopin, des
titres qu’il avoit en son pouvoir: L’e sieur de St.-Beauzille
est condamné A les recev01r, sous la réserve cependant
de tous ses droits, dans le cas ol il’découvriroit qu’il en

a été Tetenu d’autres: par le sieur ‘Chopin. -
Chopin est condamné aux tr01s quarts des dépens;
Vautre quart compensé. 2 - : -

Quant & Magot et sa femme, le jugement déclare bon
et valable le congé du 22 thermidor an 9; ordonne qu’ils
videront les licux et restitueront les jouissances' qu'ils ont
ind{iment _pergues depuis cette époque

Les premlcrs juges ont donné pour motifs de cette

décision ,
Quil ny a pas corrélation entre le traité d’union et
.
la vente; ™ .

‘Que le sieur Chopin pouvoit vendre la totalité de ses
biens patrimoniaux, nec fussent-ils pas tous compris dans
I’état de son actif donné & ses créanciers ;

Que la vente comprend la terre de Champfollet, cir-
constances et dépendances’, moins guclgues objets ré-
serves ; et

Que la réserve expres.s'e ne pcrmet pas “en supposer
une tacite, surtout lorsqud la suite’de la-désignation le
vendeur transmet & Pacquéreur, en termes génériques,
toutes Ics circonstances et dépenddnces de la terre ;

Q:2il est apoué ét reconnu entre les parties que-les’
trows locateries dites Morel ) la Guillaumie et Paray’y

C

J17
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xu.sozent partic des dépendances de la terre de Champ-
Jollet, avant le G vgntose an g; :
. Que le- Vendeur est tenu de s’expliquer clairement, ct
que le doute ¢interprete contre lui; "

Que le sicur de Samt—Beaulele n’a pas le droit de se¢
plaindre des infractions, faites au traité d’union;

Quil m’établit pas que son' vendeur retjenne, d,’autres
papiers que ceux qu’il a offerts

“Quil n’établit pas non plus sa demande ],"Cl;l_t‘ivcraux
bestiaux et bois prétendus enlevés; ' |

Qu’enfin , par l'acte de vente, Chopin n’a pas véservé
4 Magot ct sa femme dautre jouissance que celle portée
par leur contrat de mariage. -

- Si ce ]Lwemcnt faisait tort & quclqu un, _c (.t01t sans

doule au sieur de Saint-Beauzille, puisqu’il refusoit de
lui adjuger des demandes fondées tout & la fois sur un
droit bicn ¢tabli, et sur la mauvaise foi de son vendeur.
- Il étoit inconecevable, en effet, que la demande relative
aux bestiaux de la réserve ne fit pas reconnue établie,
lorsque ces bestiaux, expressément vendus, avoient ¢té
cnlevés depuis la vente par le sieur Chopin.
. 11 étoit bien étrange encore que dans une vente dont
le prix avoit ¢t¢ uniquement fixé sur un état des revenus
ct de la valeur des bicns, fourni par le vendeur, il ¢it
pu impuncément les exagérer d’un tiers, et tromper- & ce
point un acquéreur crédule et de bonne foi,

Cependant le sicur de St.-Beauzille ayant acquis 60oo fr,
de rente pour 12 quon lui avoit annoncés, un bois de
quatre arpens pour vingt , unc tcrrc de trente boisselées
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pour cinquante’; le sieur de( Sa?nt-Beauz’ille, abusé sur tous
les points, acquéreur au cher denier, a respecté la déci-
sion dés premiers jug"-és-, et le sieur Chopin, trop confiant
sans doute sur le suceds'de son adroite rédaction , ajugé
4 propos de portér sur un plus grand théitre une pré-
tentionr de mauvaise foi ;! condamnée par la justice et
réprouvée par toutes les lois : it a- interjeté appel en la
cour; Magot ét sa femme Vonteimits: -« -

De](‘l le sieur de Saint-Beauzille a obtenu un arrét pav
défaut qui prononcé le bien-jugé: contre touss les appelans
y ont formé OppOSltion. Tel est I’état de Ia cause.

6o

A le-bien prend'r +il né: se pfcsénte qui’ané seule ques-
tion de fait. Que comporte 14 ventéfaite'an sicur de Saint-
Beauzille? Est-clle de“toute-la‘terve de Champfollet, ow
bien est-elle restreinte A quelques”objéts > partieulieis;:
spécialemént’ et exclusiverent vendus? Voild toute la
question. Elle doit donc punclpalemcnt se dccxdm par les
circonstances du’ fait. AR

Crest sous ce rapporl qu il faut Penvisager et qu’on va
Td discuter:Silintimé s¢ prévautensuite de quelques auto-
rités'en point de dkdit, ce seri uniquement pour dctor—
miner comment, dans certains cis 1liaut‘apprendre a}wrer'
du”fait’, et quelles sont" les’ ¢ wrles p'utlculml'es qm 8’y
apphquent idans' le dontrat de vcnte. ' Yy

(est d’abord! un® ‘point! constant et shr lequd il- faut’
sé fixer avant tout, que'les (voist locatel’lcs qu?’ éont le
Pllnmpal objet de la contestation faisoierit? pmtie’ \de le’
térre de C, /lam[ful/et att ot de 1l veite: . Te ]11“0"

C 2
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ment nous apprend que c’est un fait apoué et reconnu
entre les parties. .. = .

1 Voyons maintenant ce que le.sieur Chopm a vendu
isolons pour un instant le contrat, de vente de toutes les
circonstances qui 'ont précédé et préparé. .
" Le sieur Chopin vend LA TERRE DE CHAMPFOLLET,
consistante, etC........ ainsi que LE TOUT sc limite et
comporte...... et sans en rien cxcepter , réserver, ni
retenir....... cosemble les droits, de quelque nature
gu’ils sotent,, sans en excepler, aucun, dépendans de
LADITE TERRE DE CHAMPFOLLET.

Il promet remettre & son acquércur Zous les tilres
concernant la propriété et droits de ladite terre.

Il se réserve quelques objets spécialement désignés, ct
ajoute que-la vente est consenticisous les clauses ef 7¢-
serves ci-dessus stipulées. - -~ - = ey o pet

Eunfin, il se¢ démet, au profit de Pacquéreur, de la pro-
pri¢té , possession et jouissance, fiuits ; profits et émo-
lumens DE LA SUSDITE TERRE DE CHAMPFOLLET,,
GIRCONSTANCES ET DEPENDANCES D’ICELLE.

_ Concoit-on des termes plus généraux , moins rstrictifs?y

Le sieur Chopin n’a-t-il pas vendu toute sa ferre de
Champfollet , sous la réserve de sa maison,des Chételans,
et ses accessoires ? N'a-t-il pas vendu cette terre avee ses.
circonstances ct dépendances? N'en, a-t-il pas fait la;
tradition pleine.cl enticre & son acquéreur?

J’ai vendu, dit-il trots domaines ct sept locateries 5.
ces ol)Jcts sont cpcualcmcnt désignds dans Pacle, Jc n’ai
vendu ni pu-vendre trois locateries de plus sans en avoir
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parlé. On ne vend point par induction; tout ce qui n’est
pas spécialement vendu cst censé réservé : voild la base.
de sa défense.

Quelle méprisable argutie! Le sieur Chopin a-t-il osé
la faire avec quelque confiance ?

Les trois domaines, les sept locateries, ne sont pas
Pobjet direct et immédiat de la vente. Cet objet direct,
celui auquel le sieur de Saint-Beauzille s'est attaché, sur
lequel il a dt compter, cest la ferre de Champfollet....
Sans aucune exceplion ni: FESCrie..... aVec S€s Circons-
tances ct dépendances.

Cela est si vrai, i1l est tellement impossible que cette
¢numération de trois, domaines et sept locateries soit'li-
mitative ;:qu’elle ne donne ‘aucune désignation des con-
tenances, qu'elle n’apprend rien 4 Vacquéreur sur I'éten-
due et la, valeur'des-objéts vendus. Si donc on -pouvoit
penser que la vente est restreinte, il faudroit aller jusqu’a
dire que le sieur de Saint-Beauzille, par la plus grossicre !
inadvertance, se seroit exposé,a avoir autant de proces,
et A se char «rcr.d’au tant de preuves dircctes que son contrat
ne lui auroit pas fourniesy qu’il auroit plu & son vendeur
de lui contester d’objets particuliers, én les soutenant
attachés atelle logaterie plutdt qu’d telle autre ; comme,
en’effet, il est vraj que dans,les'locateries prétendues ré- -
servées, et que le sieur Chopin .possédc,, il se cultive»
ﬂujom'd’hui deux picces de -terre ‘considérables, dépen-
dantes- des domaines et locaterics dont la vente n'est pas
contestée. = .

Ll est donc;¢vident que le sicux de Saint-Beauzille aVOIt
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cu une autre base de calcul : il n’avoit vu la terre quepour
connoitre sa position et som Ctat., Quant & P'étendue et &
la valeur, il s%étoit appuyé sur les produits ; et puisqu’il
n’y avoit point de baux de ferme, il n’avoit pu connoitre
ces produits que par des états que le sieur Chopm lut
avoit effectivement fournis.

Il étoit donc indifférent au sieur de Saint - Bealmlle ”
qui achetoit la terre de Champfollet , et qui en fixoit le
prix sur les produits, que cette terre it divisée en sept,
en dix ou .en vingt.locateries ; il achetoit la' chose , et
s'inquiétoit peu du mode d’exploitation , du nombre de
locateries, de la quantité de terrain attaché a chacune..
-1l est donc clair comme le jour que le sieur de.Saint-
Beauzille, a entendu tout.acheter, et que 1€ sieur. Chopin
lug a persuadé qu’il lni vendoit tout. it ' ; w0n

Pourquoi, sans cela, vendre %a terre de::Champfollety
¢t ne pas. vendrc seulement tr01s domalncs- et sept loca-

teries? IR TR IS TR BT YRR Y i il

. Pourquoi vendresZous. Ies drou‘s dez quelque. nature’
qilils. sotent, dépendans de' Ia'terre?.Gomment ne pas”
réserver ceux qui pouvoient plus particulidrementi dé-
pendre des trois locateries contestées? . o oo del

. Pourquoti. slengager & remettre tous lesltitresiconcer-
nant la propriété.ct. droits de'la terre , si-une partlc de*
cette terre nlétoit pas vendue? = L o weoun

Pourquoi enfin terminer: I ‘vente 'r')ar;'ccg;expfessibuy
générales et universelles S démet:de: la: propriétés, ;b

Jrwits , profits et émolumens DE LA SUSDITETERKE

DE’ CHAMPFOLLET., CIRCONSTANGCES' ET DEMENDANCHS
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D ICEELE ?-11 n’est question, dans cetle derniere partie,
‘ni de’ domames ni de locateries. -

o Il résulte donc ¢videmment du contrat de vente, a sen
tenir méme & ces premiers termes, que le sieur de Saint-
Beauzille a entendu et dfi entendre acheter toute la terre
de Champfollet ;

Quwon lui a vendu en effet /o terre de Champfollet,
telle qu'elle étoit composée au moment de la ‘vente, avec
ses circonstances et dépendances ;

Que la d(..S]f"l’)atIOn du nombre des domames et loca-~
teries , de la dwzszon actuelle de la terre, n’est d’aucune
conséquence dans la -cause.

Mais, quelque conséquence qu’on pfit en tirer en thése
sénérale, elle seroit anéantie par la réserve qui la suit
immédiatement.

On voit en effet avec quel soin, on peut dirve avec
quelle: scrupuleuse minutie le sieur Chopin détaille les
objets qu’il entend se réserver, comment il en énonce

la contenue exacte, et tous les canfins, tenans ¢t abou-
tissans. :

Le sieur Chaopin sentit en premitre instance de quelle
force Ctoit contre lui cette réserve; il S'empressa d’avancer
que les objets réservés faisoient partic des domaines et
locateries Vendus. Mals il est démontré dans la cause
qu’il avoit recours & un mcnsonge plus que hardi, pour
faire réussir sa ‘petite finesse,

N’est-ce pas apres avoir vendu la terre de Champfollet
quil se fait cette réserve ? \

Congoit-on d’ailleurs que la maison des Chatelans, alors

X2
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habitée par son ptre, le jardin et I'enclos qui la joignent,
fissent partic d’un domaine ou d’une locaterie ?

Peut-on penser dés-lors que cette réserve sapplique

a autre chose qu’a la terre de Champfollet, vendue en
masse par les expressions les plus générales et les plus
1llimitées ? _
- Peut-on tirer d’autre conséquence de ces.termes : Je
me réserve. ... et FINALEMENT e faillis du Bourret,
situé cOMMUNE DE LORIGES, sl ce n’est que cest le
dernier et final objet qu’il entend se réserver sur e terre
de Champfollet?

Enfin, qu'on remarque bien que le sieur Chopin vend
unc terre située dans les communes de Paray et de
Lonzat, et que cependant il sc croit si bien obligé d’in-
diquer spécialement tout ce qu’il se réserve sur ses biens
patrimoniaux , qu’il y désigne ce bois taillis qui nc

pouvoit faire partie de la vente, puisqu’il est situé com-

mune de¢ Loriges.

Comment alors oser prétendre qu’on n’a pas cru né-
cessaire de se réserver trois locateries considérables, situées
précisément dans les communes de Paray et de Lonzat?

Comment oser soutenir qu’elles ne sont pas comprises
dans les termes universels de la vente ?

Comment enfin se prévaloir de cc qu’il n’a pas pu
vendre trois locateries, parce qu’elles ne sont pas dési-
gnées , lorsqu’on cst bien plus fondd a lui dire , apres sa
réserve de quelques objets , que tout ce qui dépendoit de
la terre, ct qui nest pas réservé, cst nécessaifement
yendu? . | .

Cen
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C’en seroit assez sans doute pour pulvériser tous les
moyens du sieur Chopin. Mais veut-on apprendre & juger
du’fait etide I'étendue de la vente par les principes du
droit ? Veut-on jeter encoreun regard sur la méprisable
objection de Chopin qu’il n’y a; pas de vente par in-
duction , que des expressions de son:contrat onne peut
faire résulter la vente de dixi-locateries, quand 11 n’en
demgne que sept 2 I1 est'facile de lewsatisfaire” 11 is

es principes !généraux sur les conventions!ont 6té de
tous les temps, que le juge devoit moins $'attacherbaux
expressions de lacte qu’d Lintention des partxes potzus
voluntatem quam verba spectari. " 9} -
+ Clest ce que:nous. dit la loi; c’est celque nous répe-
tent tous les auteurs , particuliérement Dantoine , dans
son excellent Traité sur le titre, ff. De reg. jur., L. 96.
« Il faut moins s’attacher aux termes qu’Zx Pintention ,
« qui est Pessentiel du contrat. » '

Cest enfin ce que nous dit le Code Napoléon dans son
article 1156 , qui n’est qu’un résumé des ancicns principes.
«. On doit, dans les conventions, rechercher quclle a
« ¢té la commune intention des parties contractantes
« plutdt que de s'arréter au sens littéral des termes. »
Or, on a vu que Pintention du sieur de St.-Beauzille
avoit ¢té nécessairement d’acheter , non trois domaines
ct sept locateries, mais bien la terre de Champfollet toute
entidre; SRR b B
~ Que Pintention du sieur Chopin avoit été de la vendre
telle quelle étoit, et bien certainement au moins de per-
suader & son acquéreur, par les plys minutieuses précau-
tions, quil entendoit la lui vendre ainsi. ’

. D
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~Si dong on pouvoit trouver un sens restrictif dans'les
termes de Vacte, tout généraux quilsisent; il ne faudroit
pas s’y arréter, 'mais s’en fenfr- & Phitentioh, "qui ¢t es-
Jerztzez du cdntmt el qui nestpas: -dpateuses. . T
_ Si de ces principes généraux on. passe d cetix il sont
particuliers au contrat-de vente,-le sieur Chopin -y trou-
jyera ga condamnation geritéfen des tevmestbien plus forts

Il n’est«pas besoisi de rappeler:ici que le vendenr: est
obligé de livrer la chose venduc, et toutes les parties {ui
en -dépendent , & moiiis, dé: réseive! expresse; ni méme
d’énoncer ces maximes générales que tout le monde con-
noit ; il suflit de dire que .toute clause. obscure, ou am-
Digyt s’interpréte contre 1& vendeur. /Vﬁndll()l L rocet; in
cujus potestate, ﬁut legetii; apertms conscribére. Li. 39,
ft. De pactiss .-~ [7 (ool o0 T

Une dispositionplug prccxse encore, et qui s'adapte par-

ticulicrement a 'espece,. cst celle de la loi 43, {f. De
conlral. cmnpt. . .

Dolum malum ¢ se abesse prmslare a'mdzlo; de/)c
qui non tanlivm in eo est qui FALLENDI CAUSA obscure
loquitur, sed etiarn qui INSIDIOSE ; 0bscuré DISSIMULAT.

« L vendeur, dit Domat, est obligé d’expliquer clai-
« rement el netternent quelle ost la- chose vendue, en
« quoi elle consiste, ses quilités, ses défauts, et lout ce
« qui pewt donner lieu @ quelque errevr ou malen-
« tendu; et ¢l ya dans son expression de Pambiguité,
« de Pobscurité,” ou quelquiautre vice, Pinterprétation
« sen fait contre lui, » ‘

Enfin, le Code Nupol&.on, article 1602 résumant lcs
principes, veut; -,
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Que‘ler vendeur soit tenu d’expliquér. clatremeént ce i

quoi il soblige; | - i eoTdien 0ot
-3Que tout. pacte obscur ou ambwu R mtérpm‘ate contre
lui ooy, - dTo 0 S D 90 195y :‘ffr*‘

Si le sieur Chopin veut sopinidtrer a .pnetendre;q'ue
sa. vente ne comprend que’ trois démaines et sept loca-
teries ,.quoiqu’il-ait véndu: la terre des Champjfollet ew
corps , in globo , il faudra bien au moins-qu’il convienne
queniemployant d’aboid ces expressions générales et uni-
versellés, /a terre. de*Champfollet. .. . .. .isans o7 rién)
excepter, etc. ; qen répétant dla fin de lacte, Za terre
de Champfollet , circonstances.et dépendances d’izellc
ila bien..volontairement donné licw i¢ erreur et mal-
entendu ;. que bien loin de s’exprimer:clairement et riet-
tement sur. la consistance dela teire; il a employé des
réticences , et fait usage d’une finesse condamnable.'’

-1 faudra bien qu’il Sapplique-le dolume malum résul-
. tant. de-la double expression-'de"'la-" loi, qui fallendi
causd robsgure loquitur. o ..o..qui. mszdzose dissine-
lat; car il a fait Pun et TPautré. Il est évident que, dans
ce systéimc, non-seulement il n’a parlé ni claircinent R
ni nettement , mais qu’il Pa fait sciemment, fallend:
causd 1. iinsidiosé. . L o\ qu’dn un mot, comme de
dit Godefrgy!sur cette loi falswm'commzttm d’ott -il.
fautinféred sans contredlbquevson\ncht,r(;ur ne peut ttre
la dupe dunetournure insidiense’, destinée i tromper sor
Q\CCaSlVC conhméc qUG(JhoI)m an contmn‘e ‘embarrassé:
dans ses propres filets,"neeméritecquerPindignationet:
la sévérité de la justice, ct doit souffriv o iaterprétes

e "
contretlafgos urtificievises'’ Cxpressiost 107 Jighusiug b
D 2
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" Voild ce qui résulté du contrat de vente, en Pisolant
méme de toutes autres circonstances, - o™t v

¢.Mais si ‘on le rapproche de toutes celles qui P'ont pré-
cédé, combien ne démontrent-elles pas toute la mauvaise
foi que' Chopin met aujourd’hui dans sa défense? I+

On voit en effet bien clairement dans ses lettres: ce
qu’il entendoit vendre, et c¢ que k, sieur de St. Beauzdle
entendoit acheters "¢ . . el St

- On- voit:'qu’il sagissoit des. biens 'p'\tn-im'oniaux ‘de
Chopln de la.terre de’ Champfollet , qui en faisoit la
totalité; car il derivoit:” ~ n . . o "

« Cette terre produit.. .. ... Eu. 1781, elle btoit
« affermée 8ooo franés, et 2000 fr. de réserves.itDepuis),
« J’y ai annexé unsdomaine en hons fondsy etc.w i Now
« Vous voyez que cela fait-une superbe terre..»- y:an i

Il ajoutoit dans une autre lettre: .~ " ' oo

« J'ai trouvé 7500 fr. de ferme de mes bzcnss patrz—
« moniaux , 15000 francs d’avance, et une réserve de
« 1500 francs, etc. . ... ..ajoutez ce que doit gagner un,
« fermier; c’estrun objét d’une ‘douzaine de mille francs,
« POUR SIX MILLE LIVRES QU,IL EN COUTEROIT A.
« M. DE SAINT-BEAUZILLE. » . i
-\l vouloit donc vendre cette. terre , qui, ‘en 1781, Gtoit.
affermée -10000 [rancs, etle domaine guil-y avoit an-,
nex¢é; ses biens patrimoniaux ,dontiil trouvoit 12000 fr.
de lerme 5 une superbe terre toute d’une piéce; et cepen-,
dant la locaterie de la Guillaumie , prétendue réservée,
y est .cnclavéc de. trofs 'cbtés, et sépare les autres pro-,
priétés de cette; terre. .

11 entendoit vendre cnﬁu cette terre telle qu'elle étoit

"
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au moment de la vente, moins les objets expressément
réserviés; et cela est tellement certain, qu’on voit dans
cette méme correspondance que le sieur de St.-Beauzille
disputoit sur la réserve de la maison des Chatelans, et que
Chopin lui écrivoit : S vous tenez & cette réserve, ne
songez plus A CHAMPFOLLET ; que dans la méme lettre
il Lui demandmt deux septerées de terre de plus que ses
créanciers ne lui en avoient accordé, et lui offrdit de les
payer-a dire dexperts.

Quelles expressions! quelles circonstances! Et lorsqu’on
voit, immédiatement apreés ces préliminaires , une vente
cn termes universels de la terre de Champfollet . ... sans
en rien excepter , si ce n’est la maison des Chételans, etc....
de la terre de Champfollet, circonstances et dépendances

d’icelle , qui pourra douter un instant que la vente ne

comprenne nominativement toute la terre de Champ-
follet , moins les objets réservés ?

Qu’on observe enfin que nulle part, dans cette corres-
pondance, il n’est question du nombre ct de'Vétendue
des domaines et des locateries qui composent la terre;
quil ne s’est agi, dans tous les pourparlers ct les écrits,
que de la ferre en masse, iz globo , sans désignation dau-
cune de scs parties, ct sans autrc base que son produit
réel, pour la connoissance de sa valeur et la fixation du
prix. Or, le sicur Chopin lui-méme avoit donné Pétat de
ses produits ; et ’on a vu que ce n’étoit pas I'état des pro-
duits de trois domaines et sept locaterics , mais celui des
revenus de toute la terre, et que c’est sur ces Ctats que
le prix a été fixé et la vmtc comsentic, . Heis

X"

C=

P
e



(30)

Le sieur Chopin veut-il un argument de plus? On
peut cncore le lui fournir parmi bien d’autres.

Si Pacquéreur avoit eu le soin de consulter lc, tlaltb
dumon, il y auroit vu que, Chopm avoit donné Yétat
intégral de tous ses’ biens patrimoniaux,

Or, suivant cet ¢tat, ils consistent uniquement dans la
terre de Clxannpfollct -

Lt la terre de Champfollet elle-méme y est indiquée
comme divisée en réserve, frois domaines et sepl loca-
teries. : : L
Or, tout le- monde sait que 1(3 sieur Chopin , en atter-
moyant, avec ses créanciers, ct obtenant d’eux une remise
d’un tiers ; devoit. leur donner PTétat de son actif. sans
aucune réticence , & peine d’étre dcclau, banquuoutmr
frauduleax. = - . v '

Et comme il n appmtcnmt pas au sicur de St. —Beaumll(,

de mal penser du sieur Chopin avant de le connoitre, il
a ditcroire que ces trois domaines et sept locater ies com-
posoicnt toute la terre, rapportojent & “elles seules les

les 12000 fr. que le sieur Chopin assuroit cn €¢tre le re-
venu; que par conséquent clles étoient beaucoup plus
considérables ¢u’elles ne le sont réellement.

Cette circonstance a donc pu fortifier le sieur de. Saint-

Beauzille dans I'idée qu’on lui donnoit une désignation

exacte; et en joignant cette idée i Pinutilité dont ¢toit pour.

lui cette désignation, puisqu’il achetoit tout, on congoit

qu’il w’a dit, niy apporter le moindre o])stuclu, ni-méme,

y faire la plus petite attention. - . '

Que lesicur Chopin ne dise done pas, comung 11 l‘a Ialt.
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dans ses dcfcnses, qu’il avoit donné & ses créanciers un
¢tat intégral de ses biens patrimoniaux, mais qu'il n’en
a vendu. qu’u'ne'pzutie' car on peut lui faire ict un di-
lemme dont il ne se tirera jamais.

Ou Iétat annéxé au contrat d’union est intégral et
'sans réticence , ou il ne Dest pas.
- Sl est entier, comme le dit le sieur Chopin, parce
.quon y"a compris la-ferre de Champfollet, quoiquen-
suite on n’y rappelle gue trois domaines et sept locateries,
11 faut appliquer le méme raisonnement & Pacte de vente;
car il est concu comme le traité d’union; il contient les
mémes ¢nonciations. La vente est donc dans ce cas,
@’aprds Chopin lui-méme, de toute la terre de Champ-

follet, sans restriction.

"8 aw contraire 1’état n’est pas intégral}, il y a réficence;
e sieur Chopina dés-lors trompé tout & la fois ses eréan-
ciers. et son acquéreur; c’est alors micux que jamais qu’il
faut dive de lul_fallendi causi obscuré loquitur, etiamn

_ insidiosé dissimulat ; cest alors qu’il faut s'¢erier dolumn

analum , falsum committit, ct le condamner avec la loi
& supporter la peine de sa mauvaise foi. .

Qu'il choisisse entre ces deux partis! Il ne peut faire
que ce ne soit une chose ou lautre,
- Il est donc plus clair que le jour que le tribunal de
Gannat a bien jugé, en déeidant que les trois locateries
contestées faisoient partie de la vente,
- Cela est en cffet bien établi

Par la contexture ct les expressions de Tacte;

Par Pintention bien connue des partics;

Par 1a correspondance du sicur Chopin ;

fé/ e Q
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Enfin, par toutes les circonstances qui ont précédé et
préparé la vente, ,

Mais & défaut de ces conclusions principales, le sieur de
Saint-Beauzille en avoit pris de subsidiaires; il avoit dit
au sieur Chopin : :

Lorsque j’ai acheté, vos biens nationaux étoient con-
fondus dans vos domaines et locateries; ils étoient jouis

et cultivés par les mémes individus. Or, si vous voulez

quon sen rapporte 4 la lettre du contrat, méme dans
votre sens; si vous soutenez toujours que le contrat Q’u-
nion et la vente n’ont entr’eux aucune espéce de rapport,
ces. biens nationaux sont & moi, car ils font partie des
trois domaines et sept locateries vendus, et ils he sont
pas réservés. |

Cest encore un dilemme auquel le sieur Chopin n’a

Jamais pu répondre; les conclusions subsidiaires étoient

incontestables ; et la seule chose qui doive étonner, c’est
«ue lc sicur de Saint - Beauzille les ait subordonndées 3
Padmission dc la demande relative aux trois. locateries ;
car elles eussent ¢té bien fondées comme conclusions
principales.

Il est done d’autant plus inutile de s’appesantir sur cet
objet si clair par lui-méme, que Padmission des con-
clusions principales ne sauroit éprouver la moindre dif-
ficulté, respectivement au sieur Chopin.

Quant a Magot et sa femme, on voit combien est
simple la difficulté qu’ils él¢vent. Leur contrat de mariage
de Yan g, leur assuroit la jouissance, leur vie durant,
de la locaterie de la Croix-Rouge. Mais cet usufruit ne
devoit comuencer qwaprts le déels du sieur Chopin.

Le
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Le contrat d’union parle de cette jouissance, et la rap-
porte au contrat de mariage du 3 floréal an 2.

La vente faite ensuite, ef en exécution de ce traité,
réserve cette jouissance pour Magot et sa fcmme, sans
autre explication. _

Cette réserve ne peut se référer qu'au contrat de ma-
riage , au seul acte qui Paccordoit & Magot et & sa femme,

Cela est si évident, méme aux yeux des appelans,
qu’'ils se sont crus obligés de mettre en avant un acte

sous seing privé, qui n’exista jamais, et de prétendre

qu’antérieurement a la vente du 6 ventdse an g, il avoit
¢té dérogé au contrat de mariage, et la jouissance accordée
a Magot deés Yinstant méme.

Ce n’est 1d qu’un de ces tours d’adresse dont fourmille
le sicur Chopin. L’acquéreur n’a connu ni pu connoitre
que le contrat du 3 floréal an 2, le seul acte public qui
parle de cette jouissance, et sur lequel elle est appuyée
dans le contrat d’union : tout autre acte lui est élranger;
¢t il est plus que ridicule de prétendre qu’il soit obligé
®’exéeuter un acte sous seing privé,non enregistré qui

n’a conséquemmant pas d’existence légale, qul vraisen:~
blablement n’en a d’aucune espc,cc car on n’a jamais 0sé
le faire paroitre. :

© 81l en étoit autrement , un ‘tiers ‘dequéreur pourroit
toujours étre trompé ; et cest pour cela que Part. 1328
du Code civil ne donne & V'acte sous seing privé de date,
vis-A-vis les tiers,, que du jour de l’cnrcgistrement

On ne peut donc pas opposer au sxeur de St -Beauuzille

celui quw’on suppose exister,
E

. o
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Il faut donc entiérement se référer au contrat de ma-
riage des Magot.

Le tribunal de Gannat a donc' encore hien jugé cn
cette partie.

Voild toute la cause; il n’en fut jamais de meilleure,
4 moins que la mauvaise foi, Pambiguité , les réticences
préméditées d’un vendeur ne lui soient désormais des
titres pour retenir une partic de la chose vendue, et se
faire payer la totalité d’un prix déji exorbitant,

Eh quoi! le sicur Chopm est-il pas satisfait Cavoir
impunément vendu un bois de quatre arpens pour vingt,
un champ de trente boisselées pour cinquante; d’avoir
fait porter le prix de sa terre & unc somme excédant de
beaucoup sa valeur réelle, en fournissant des états de
produits exagérés de plus d’un ticrs ; d’ayoir persuadé A
son acquéreur qu’il y trouveroit dix wmille chars de bois,

lorsqu’il n’y en a pas la dmlcme partic ; d’avoir vendu
les bestiaux de la réserve, et de les avoir enlevés en-

suite ? Nest-il pas satisfait de voir une partic aussi essen-
tielle de ses agtucieuses combinaisons consacrée par le
jugement dont est appel, et le sicur de Saint-Beauzille ne
pas s'en plaindre ?

Que lui faut-il donc? plaider, disputer, faire agir tous
les ressorts , pour arracher encore & son acquéreur unc
partie de la chose vendue! Jen aurai toujours picd ou
aile, dit-1l en Jui-méme, Lassons mon adversaire , & force
dc proces tentés les uns sur les autres 3 i a lair dun
honnéte homme ; il Sennuyera de ces perséeutions,

C’est sans doute unc fort honne logique de la part du
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sieur Chopin, et déji elle lui a amplement réussi. Le sieur
de Saint-Beauzille, trop confiant, trop peu exigeant , .
trompé par les prévenances et I’air mielleux de son ven-
deur, aujourd’hui si cruellement désabusé, a fait le sacrifice
des plus 1égitimes prétentions , en n’interjetant pas appet
de son chef du jugement de Gannat. Mais il soutient avec
confiance le bien-jugé de la disposition principale; et il
croiroit faire injure 4 la cour de douter un seul instant
qu’elle ne repousse avec sévérité une prétention ménagée
avec artifice par de perfides combinaisons , et démontrée
de mauvaise foi par toutes les circonstances de la cause.

Signé LABRUE DE SAINT-BEAUZILLE.

Me. VISSAC, avocat,

Me, TARDIF, apoué licencié.
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