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CONTRAT DE VENTE.
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PAR DEVANT les notaires publics & la résidence de
Saint- Pourcam arrondissement de Gannat, département
de PAllier, sousswncs, fut présent Antoine Chopin,
plopll(,tauc demeurant en la communce de Pmay—sous—
Briaille, lequel, de gré et bonne volonté, et ¢n exd-
cution. du contrat dunion et abandon passé entre lui,
ou quoi qu’il en soit, le citoyen Marnier, son fondé
de pouvoir , et ses créanciers y dénommés, par-devant
Delacodre, Pun des notaires soussignés , le g brumaire
dernier; ct encore de la délibération desdits créanciers,
prise par-devant le méme notaire , le g pluviése aussi
dernier : lesdits actes diiment enregistrés au burcau de
ladite commune de Saint - Pourgain, a »endu, cédé,
quitt¢, remis, délaissé¢ et transporté; et, par ces pré-
sentes, vend, céde, quitte, remet, délaisse ct transportc
d¢s maintenant et & toujours, par pure vernte irrévo-
cable, avee promesse de garvantir, fournir et faire va-
loir (10 tous troubles, dettes, ]1ypothéques, actions ct
autres ¢victions généralement quelconques, tant en juge-
ment que dehors, & peine de tous dépens, dommages ct
intéréts, méme de restitution de deniers, le cas échéant,
au citoyen Jacques Labrue de Saint-Beauzille, habitant
de la commune du méme nom de Saint-Beauazille, dé-
partement de la Corrtze , ci-présent et acceptant pour
2



£
é‘.

TG ool e e

s S

T

A i O g ki y:

(4)

lui, les siens, ses héritiers ct ayans cause, savoir est /a
terre de Champfollet , située en ladite commune de
Paray et en celle du Lonzatl, consistanfe EN MAISON
DE MAITRE, composce de deut'corps dec logis entourés
de fossés, cours, granges, ¢curies cn mauvais état, jar-
din et petlt pré-verger aussi entourés de fossés ; ct la
réserve composée de pré, deux étangs; dont un A ré-
'té])lir,'boz's de futaie en chéne , pacages, sauldois ‘et
gravier ; TROIS DOMAINES , sapoir le grand domaine
de Champfollet , vulgairement connu sous le nom du
Roudet , actuellement cultivé par Jacques Faure; celui
des Quaissons , cultivé par les nommés Béguin ; celui
(1cs'ﬂfz'c/1a7'ds , cultivé par Claude Thepenet; €t SEPT
LOCATERIES, savoir cclle Elie, situéc communc du
Lonzat, cultmee par Claude Retivat; celle de la Croiz-

Rouge, cullivée par Claude nfarz‘uz, dontla jouissance
est réservée & Jean Magot ét Antomettc Maury sa

Jemme, au dernier vipant de Pun d'cuz , sinsi que
tous les batimens y atlenant et les terres, ct jardin qui
consistent en .un morceau (]c terre cn face du jardin,
planté en arbres fruiticrs, ct sem¢ cn foin artificiel ,
limité, cn bise, par partic du foss¢ de la Mouze; cn
orient, par la boire, sans aucun droit de péche; du
midi, par partic du pré artificicl : la limite a quatre-
vingl-six 1o1ses ‘d_u_ foss¢ de 1la Mouze en suivant le long
de la boire p'OI.ly',lcdit loisage; ct en nuit, par le chemin
de Champfolle( aux Quaissons, sur quatre-vingt-deux
toises da plquct de borne au susdit fossé de la ’\lmwc
le long dudit chemin. L’autre terre atlenante i l’ccune
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et au jardin, d’environ neuf boisselées, entourée du
chemin qui conduit aux pacages; et en midi, elle est
limitée par le morceau de pré artificiel déji cité. Une
autre pi¢ce de terre en face 'de ladite maison dudit
Magot, au nord , Q’environ trois septerées , limitée, en

bise}-par le Sablon en orlent, par la boire; en midi,

par le chemin des pacages; et autres aspects, par le sur-
plus‘du champ. Une autre pidce d’environ deux sep-
terées et demie, au territoire des Rolines, limitée par
les ruaux du taillis; au midi, par le ruisseau de la boire
de Champfollet; et aux autres aspects, par le surplus
du champ. Le tout pour en jouir & la charge des ré-
parations ; mais ledit ‘Magot et sa femme , pendant
leur jouissance , auront la liberté de faire pacager deux
vaches et leurs suivans, une jument et son suivant, dans
les pacages ol les bestiaux de méme cspéce vont pa-
cager; quant aux brebis et cochons, ils iront pacager avec
ceux de la terre, sans que le nombre puisse aller au-
dessus de quatre-vingts brebis et quatre cochons. La troi-
siéme locaterie, appelée Belair , dite le Vignoble, com-
posée de terres labourables, d’un grand clos de vigne
attenant au jardin de ladite locaterie, ledit clos entouré
de haies vives; ensemble tous les ustensiles consistans
en deux cuves, unc autre cuve i charrois, et autres objels,
si aucuns il y a, appartenans audit Chopin. La quatriéme
appcle'c Chaumeton , cultipée par Pierre Lebre. La cin-
quiéme cultivée par Jean Brun, appelée locateric Neuye-
du-Puy , laquelle est & deux feux. La siziéme appelée
la locaterie de Champfollet, cultivée par Maric Carré,

de laquelle dépend une grange. Lt la septiéme cultivée
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par Claude Jouard, appelée la locaterie du Port , AINSI
QUE LE TOUT SE LIMITE ET COMPORTE , QU'EN JOUIS-
SENT LES CI-DESSUS DENOMMES, et SANS EN RIEN EX-~
CEPTER , RESERVER NI RETENIR, MEME LES GROS ET
MENUS BESTIAUX qui garnissent lesdites terre, réserve,
domaines et locateries , & 'exception de la portion des
colons, d’apres les cheptels, et encore en entier de ceux
qui sont dans ‘la locaterie de la Croix - Rouge; ENSEM-
BLE TOUS LES DROITS, DE QUELQUE NATURE QUE CE
SOIT,DEPENDANS DE LADITE TERREDE CHAMPFOLLET,
ET QUI POURROIENT ETRE RETABLIS; promettant en
conséquence , ledit vendeur, de remettre.de bonne foi
aundit acquéreur tous les titres de propriété qu’il peut
avoir ou qui pourront par la suite venir en sa possession ,
SOUS LA RESERVE QUE SE FAIT LEDIT ACQUEREUR DE
LA MAISON DEs CHATELANS, cours, jardins , granges

et autres hdatimens y attenans , ainsi que le clos adjoi~
gnant, entouré de haies vives ct séches, ct_fossés autoury

limités , sapoir , en orient,par le chemin de Paray auw
Lonzat; de midi, parle chemin ou rue de Montprofit,
au susdit chemin du Lonzat ¢ Paray ; de nuit, par la
terre du domaine des Quaissons ; et de bise, par partic
de ladite terre des Quaissons, et du chemin du Port ¢
Bricadet; le tout ainsi et de méme qi’il est expliqué
parle contrat d’union ci~dessus daté, tant pour la pro-
priété que pour la contenue; secondement,dupetit clos de
vigne situé au-~dessus du pré de la Chaise, ladite vigne
en partic nationale; et finalement le taillis des Bourets,
commune de Loriges. Ladite vente aiusi faite, consentie,
et acceptée aux charges, clauses, conventions et réserves
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ci-dessus stipulées, et encore pour et moyennantle prix
et somme de cent quarante mille francs , en atténuation
de laquelle ledit acquéreur payera quatre - vingt -dix
mille francs aux créanciers dudit vendeur , dont les créan-
ces sont exigibles, et qui, comme telles, ont été¢ délé-
guées par le susdit contrat d’union; pour ladite somme
de quatre-vingt-diz mille francs étre payée de la ma-
niére el auxw époques détermindes par la délibération
dudit jour 4 pluviése, de laquelle ledit acquéreur a dé-
claré avoir pris connoissance , ainsi que du contrat
dunion ; i T'effet de quoi Yintérét de ladite somme de
quatre-vingt-dix mille francs sera payée, sans aucune
retenue , par ledit vendeur, & partir dudit jour g bru-
maire dernier, jusqu’au trois nivdse, époque i laquelle
les parties étoient convenues de ladite vente; et depuis
cette dernitre époque, par ledit acquéreur, qui s’y est r'
soumis et obligé, en tant que de besoin; et & Tégard :
des cinquante mille francs parfaisant le prix de la pré-
sente vente, ils resteront entre les mains dudit acquéreur,
qui se charge en conséquence des créances non exigibles
-comme rentes perpétuclles et viagéres, ou créances déri- ,
vant de vente de fonds; lesquelles créances il promet ct |
"soblige de payer, de manitre que ladite somme de cin-
quante mille francs y soit totalement employée , confor- ' i
‘mément au susdit contrat Q’union ; et dans le cas ol'ladite
somme de cinquante mille francs seroit insuflisante pour
faire face A cette esptce de créance, ledit vendeur promet
et s’oblige d’en payer ce qui en défaudra, et de faire
cn sorte que ledit acquéreur n’en soit nullement inquicté
nirecherelé ; ce qui @ été accepté ot agréé par Joseph

4
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Martin , propriétaire , demeurant en la commune de
Crécly , Pierre Raynaud , propriétaire en la commune
de Chareil , et Gilbert-Antoine Coupery, notaire public
en celle de Billy,lesquels , en leur qualité de créanciers,
syndics et directeurs des autres créanciers unis, pro-
metlent de faire, avant les époques desdits payemens &
faire, homologuer en justice, ou ratifier volontairement
les susdits contrats d’union et délibération, par ceux des-
dits créanciers qui n’y sont point entrés, et aux- frais
de qui il appartiendra, soit dudit vendeur, soit des
créanciers; EN CONSEQUENCE DE TOUT CE QUE DEs-
sus , ledit vendeur sest dévétu , démuni, et dessaist
de la propriété, possession et jouissance, fruits, profits
et émolumens DE LA SUSDITE TERRE DE CHAMPFOLLET,
CIRCONSTANCES ET DEPENDANCES D’ICELLE, et en a
vétu et saisi ledit acquéreur, pour par lui désormais en
faire, dire et disposer comme de sa propre chose, vrai
et loyal acquét; ct & Vexéeution des présentes, dont
ledit acquéreur fournira expédition tant audit vendeur
quaux syndics et dirccteurs, en bonne et duc forme
exéeutoire , lesdites parties contractantes ont obligé ,
affecté et hypothéqué tous leurs biens présens et a venir,
et spécialement ceux qui peuvent leur appartenir actuel-
lement dans les communes de Paray et Sarnt-Beauzille;
méme ledit acquéreur, par privilége et préférence, la
susdite terre de Champlollet , domaines et locaterics en
dépendans. Fait et passé en ladite commune de Paray,
maison des Chételans, cejourd’hui six ventdse, an neuf
de la république francaise, apres midi.
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UE dans le cas ol la vente dont il est m-dessus
parlé ne s'effectueroit pas avant le 4 nivose prochain,
le citoyen Marnier, audit nom, a‘utox:lse"(_lcs Pinstant
lesdits crcanciers & vendre amiablement, et aux clauses,
charges et conventions les plus avantageuses, TANT
LADITE TERRE DE CHAMPFOLLET ‘QUE SES AUTRES
BIENS PATRIMONIAUX, suivant qu’ils sont énoncés dans
I’état de Pactif annexé au présent traité; mais toujours
sous la réserve tant de la maison qu’occupoit le peLe

dudit Chopin, que de tous ses biens natlonau\:

Dans P'état il est dit: f
« 8°. Trois DOMAINES, presque fous en chanbon- !

« nage , cultivant orduzazrement avec douze pazrc.s-
« de l)azuﬁ ' ¢

« g0 Sept locateries apec le labour de deux vaches
« chacunc. »
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CONCLUSIONS MOTIVEES.

G A~

‘e

LE sicur Chopin conclut A ce qu’il plaise A la cour,
Le recevoir opposant A Parvét par défaut, du 30 mai
1807, lequel sera sans effet.
Au ‘principal , |
Attendu que de la correspondance d’entre les parties,
avant la vente, il ne résulte rien de synallagmatique,
mais séulement des pourparlers, des pr oposmons non
terminéés ; : “
Attendu les variations ¢ntre la vente sous seing privé
et celle devant notairé;
~ Attendu Paveu du sicur Labrue, én son mémoire im-
primé, page 2, d’étre venu visiter les lieux sur la fin de
’an 8;et'que la vente devant notaire n’ayant eu lieu que
le 26 ventdse an g, il y a euenire la visite et la vente
sixz mois d’interyalle (d’out il suit qu’il a eu tout le temps
de voir ct faire voir chacun des objets qu’on lui vendoit);
Attendu que le sieur Chopin’ offre de prouver par
témoinsy en cas-de déni, que ‘soit avant le sous-seing
privé, soit avant Pacte authentique , LE SIEUR I/ABRUE
A PASSE PLUSIEURS™OIS SUR LES LIEUX POUR VISITER
ET FAIRE VISITER LES OBJETS COMPOSANT LA VENTE
QU’ON LUI FAISOIT, A TOUT EXAMINE, ARTICLE PAR
ARTICLE, 6t a inierrogé des woisins sur les qualités,
produits et conlenues des terrains ;

r] v 3
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Attendy,que lors du jugement par deéfaut, du 28 floréal
an 12, odtenu par le sieur Labrue, ot il parloit seul
il est convenu,que les locateries Moret, Guillaumie et
Paray, en question, ne faisoient point partie de la vente,
puisquil y dit QU'ELLES ONT ETE OMISES DANS LE
CONTRAT (d’ou il suit que de son aveu elles n’y sont pas
comprises ) ; _ . : o
. Attendu, en dxj,ait, qu’un contrat de vente est loi entre
le vendeur et Pacquérenr, pujsqu’au titve de contrahenda
emptione, on trouve les-lermes, CUM IN LEGE VENDI-
TIONIS , ITA SIT'SCRIPTUM, etc. ; . |
. Quela loi du contrat est la seule 4 copsulter, lorsqu’elle
est clairement expliqudée

Que I'on ne doit avoir recours aux lois du digeste, etc.
que lorsque celle du contrat est ambigué, parce que ces
lois sont alors le complément de celle du contrat , mais
toujours uniquement dans le cas de silence ou d’obscurité
dans les termes du contrat;

Attendu quil n’y a aucune ambiguité dans-la vente
dont il s’agit;

Attendu que, suivant les expressions du contrat, le
sieur Chopin n’a vendu la terre de Champfollet que
comme consistante en quinze articles (y,.compris les droits
féodaux en cas de leur rétablissement, et ce par pure
complaisance pour le sieur Labrue); -

Attendu que les immeublesvcudus, formant dans ledit
contrat la composition de la terre de Champfollet, y
sout désignés chacun par leur nom propre, ct.par Jles
noms de leurs divers cultivateurs; _

Que les trois locateries en question w’y sont point

. y
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nommbdes, et quielles étoient exploitées par des colons

autres que ceux des locateries désignées dans la vente;

Attendu que les 1mmcubles nommsés Hans la' vente sont
au nombre de quatmze ( mon compris lcs droits féo-
daux); . .

Que si aprs leur appel nominal'il est dit: « A1n31 que
« le tout se limite et compoxte ET QUEN "JOUISSENT
« 'LES CI-DESSUS DENO’\I’\IES ct sans en rien excepter,
«’ réserver ni retenir 3 » en glammalre et en dr01t cela
signifie seulement que le sieur Chopln a vendu la tOtdllte
des quatorze articles , mais rien de plus ( cette clause
ne se référant bien cv1demment qu aux objets antéeé-
demment expliqudes , et dont la teue de’Champfollet a
¢té composce pa1"le contrat ) 076 L e

Attendu que si aplcs le rappel des articles composant
la vente, le sxeur‘Chopm s'est réservé la maison des
Chatelans et autres objets nommés, ¢’cst parce que lors
de la vente lesdits objets dépendoient des ()uaz'ssozzs ct
des Michards, nommés dans la vente ( fait que le sicur
Chopin se soumet & prouver en cas de déni), et que,
sans réserve for: mclle ; ils auroient 6té englobés dans ladite
vente; '

Attendu que si le contrat de vente terminé par la
clause : « EX CONSEQUENCE DE TOUT CE QUE DESSUS,
« ledit vendeur s’est dévétu , démuni et dessaisi de la pro-
« priété, possession ct jouissance, [ruits, profits ct ¢mo-
« lumens DE LA SUSDITE TERRE DE CHAMPFOLLET,
« CIRCONSTANCES ET DEPENDANCES DICELLE, cle.,

Les mots EN CONSEQUENCE DE TOUT CE QUE DESSUS
yeulent dire sculement, en dialectique et en droit, que

~
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les par ties concluent letrs conventionsen conséquencedes
détails et des explications qu’clles ont donnés plus haut;
Les mots DE LA susDITE TERRE veulent dire seule-

ment , en dialectique et en droit, que la terre n’a été

vendue que comme clle a été composée antécédemment,

"que comme elle a été sus DITE, ces mots signifient tres-
évidemment que des objets détaillés e sieur Chopin ne
‘réserve absolument rien , et qu’il transmet fouwles les

circonstances et dépendances de ces objets;

Que si 'on a conservé aux objets vendus le nom de
tene de Champfollet , et si Ion s'est servi des termes
circonstances et dépendances, ¢a té 10, parce que los
"objets non vendus étoient tres-peu de chose compara-
tivement & ceux nommés dans la vente; 2°. parce que
le sieur Labrue avoit tenu fortement aux droits féodaux
(le siecur Chopin n’y mettoit pas de prix, mais la chose
plaisoit au sieur Labrue?), et qu’en cas de rétablissement
ils sc rattachoient de suite & la terre de Champfollet;
3°. parce qu'on s’étoit contenté de nommer les trois
domaincs, ctc., sans cn désigner les héritages, ct que
pour cxprimer que l'on ne se réservoit rien des objets
vendus, on jugea utile de les embrasser dans leur tout
par les mots circonstances et dépendances ;

Alten‘du que I'énumération des quinze articles désignés
cn la vente, ne sauroit étre considérée comme surabon-
dante, pour en induire que la dénomination de Zerre
de Champfollet cmbrasse tout ce qui en dépendoit avant
Ia vente,

10, lmce que, cn point de ‘droit, 11 ne doit jamais:
y avoir de clauses inutiles dans les contrats, et que celles,
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y exprimées ont toutes un sens et un effet ( & moins
quon nec veuille violer la loi du contrat, ce qui, dans
plusieurs circonstances, a donné liew. & cassation ) ;.

20, Parce que Pénumdration faite au contrat de vente
dont il s’agit, est décidément limitative, pour exprimer
que le sicur Chopin n’a centendu vendre et n’a réelle-
ment vendn que quinze articles dont il-a formé la terre
de Champfollet, et que le contrat d’union annonce lui-
méme que la terre de Champfollet n’embrassoit pas tous
les biens patrimoniaux du sieur Chopin, puisquil y est

.dit qu’en cas de non vente par le sieur Chopin, avant le

4 nivbse, ses créancicrs pourroient vendre eux-mémes,
-non-sculement Jadite terre de Champfollet , mais encore
ses autres biens patrimoniaux;. )

Attendu que le sicur Labruc a lui-méme si bien en-
tendu que les trois locateries en question n’ont jamais
fait partie de son acquisition, quc,

Premitrement, les 16 pluvidse et 18 ventdse an 10,
il a demandé, 10. contre le sieur Chopin seul, la remise
des bestiaux de la réserve; 20, contre le sieur Chopin
ct les créanciers de ce dernicr, le rapport de ce qu’ils
avoicnt touché sur les goooo francs, et gu'il n'a élevé
aucune prétention , ni méme fait aucune réserve quant
& ces trots locateries.

Deuxiémement, sans mot dive , i/ a percu les récoltes
de Pan g ct de Pan 10 dans les objets nommés dans la
pente; et ce n'est quen lan 11 quil a réclamé ces loca-
teries.

Troisitmement, le sicur Labruc avoit proposé d’c-
changer la locateric Neupe ( nommdée dans la vente )
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contre la locaterie Guillaumie ( Yunc de celles dont il
stagit aujourd’hui ) d’oir 11 suit qu’tl reconnoissoit ne
lavoir pas achctée , puisqilil’ la prenoit en échange :
Larrangement étoit fait; mais il weut pas lieu, parce
qi’id ne plut pas & la dame Labrue : fait que le sieur
Chopin. se soumet & prouver en cas de déni :

De tout quoi il suit que pendant deux ans le sieur
Labrue a exdécuté purement ct simplement la vente;

“ Attendu, en droit, que Pinterprétation la plus stire des
conventions est Pexéeution que les parties y ont donnée;

Dire qu’il a été mal jugé par le jugement dont est
appel ; bien appelé : émandant, et faisant ce que les pre-
miers juges auroient di faire, déclarer le sicur Labrue
purement et simplement non recevable en scs demandes,
ou en tout cas I'’cn débouter, et le condamner aux dépens
des causes principale et d’appel, sauf au sieur Labrue &
retirer, si bon lui semble, Pamende par Ini consignée lors
de Yexpédition par lui retirée de Varrét par défaut, du 30
mai 1807 ;

En cas de difficulté, auditcas, surabondamment et sub-
sidiairement seulement, ordonner avant faire droit, que,
dans le délai de la loi, le sicur Chopin fera preuve, tant
par titres que par témoins,

1°. Que soit avant la vente sous seing privé, soit avant
celle pzn‘—devant notaire, le sicur Labruc a pass¢ plusicurs
mois sur les lieux , quil a examiné et fait examiner ,
article par article, tous les objets que lui vendoit le sicur
Chopin, et a interrogé les voisins sur les qualités, produits
ct contenues des terrains

2°. Quavant la vente la maison des Chételans , ct autres
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objets réservés nominativement par le sieur Chopin , dé~
pendoient des domaines des Quaissons et des Michards;

3°. Qu’un échange avoit été fait entre les parties, de
la locaterie Neuve contre celle Guillaumie, et n’a pas
eu lieu, parce quwil ne fut pas agréable 4 la dame Labrue :

Sauf ausieur Labrue la preuve du contralre st bon
lui semble, dans les mémes délais

Réserver tous moyens et depens en déﬁnitif le tout
sans prc]udlce d autres actions et conclusions du sieur

v--l

Chopin, =~ =+ ™

\

GOURBEYRE, avoué.

) .
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A RIOM, de Ixmpnmenu de Punavo- Lwnmor, imprimonr
de la Cour d'appel. - Mars 1808




